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ABSZTRAKT

Az épitbipari dgazat az Osszes energiafelhaszndlas 40 szazalékat képviseli az Eu-
ropai Unidban. Az dgazatban rejl6 energiahatékonysagi lehetéségek kihaszndlasa
nélkiil sem a Parizsi Megallapodas, sem az Eurépai Unié vonatkozo kotelezett-
ségvallalasai nem valnak teljesithetévé. Ez a tanulmany 6sszehasonlitja a kiilon-
b6z8 régiok hozzadllasat, megkiilonboztetve Eszak-, Nyugat- és Kozép-Kelet-
Eurdpa orszagait. Célja felmérni a lakossagi energiahatékonysagi beruhazasokat
mozgato, illetve annak korlatokat allité eréket a lakdsallomanyt és a haztartasok
pénziigyi erejét jellemzd, kiilonb6z6 mutatdk alapjan. A tanulmény megallapi-
tasa az, hogy a pénziigyi kihivasok sokkal jelentésebb szerepet jatszanak Kozép-
Kelet-Eurépaban, ahol a haztartasok koltségérzékenysége és kockazatkeriilése
sokkal erésebb. Annak ellenére, hogy a haztartdsok jovedelméhez képest nagyon
magas energiaszamlak erds motivaciot jelentenek, szamos piaci és viselkedési ku-
darc ellene jatszik annak, hogy helyes dontést hozzanak. Ha a kozpolitika meg
akarja konnyiteni a kereskedelmi bankok hitelezési tevékenységét ezen a piacon,
akkor arra kellene torekednie, hogy csokkentse a hitelfelvétel valés vagy annak
vélt koltségeit pénziigyi timogatas, kamattamogatas és portfoliégarancia forma-
jaban. Batoritani kellene a hasonlé kockazati profild haztartasokat, hogy alakit-
sanak hitelfelvételi kozosséget, és ezzel szétteritsék és csokkentsék a finanszirozas
kockézatat. A jelen tanulményban bemutatott, a keresleti oldalt célz, innovativ
kozpolitikai javaslatok, illetve a téma 4ltaldban is tovabbi kutatast igényel.
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1. BEVEZETES

Jelentds energiamegtakaritasi potencidl van az eurdpai épitési agazatban, amely
az Eurdpai Unid 6sszes energiafelhasznalasanak koriilbeliil 40%-at teszi ki, és az
energiaval kapcsolatos iiveghazhatasu gazkibocsatas 36%-aért felelds (Eurépai Bi-
zottsag, 2021; EUR-Lex, 2018). Bdr az energiamegtakaritasi potencial erds, az épii-
letek specialis kihivast jelentenek, minthogy az Eurépai Unié épiiletdllomanya
75%-anak az energiateljesitménye gyenge a rendelkezésre all6 6sztonzé politikdk
ellenére (Eurdpai Bizottsag, 2019). Ezen tilmenden 50 és 125 millié kozé tehetd
azoknak a szdma, akik nem engedhetik meg maguknak, hogy megfelel6 h6mér-
sékletet biztositsanak a lakdsukban Eurépaban a nagymértéki energiaszegénység
miatt (Eurdpai Bizottsag, 2009). Bar elméletileg a gyenge energiateljesitménynek
jelent6s keresletet kellene timasztania az energiahatékonysagi beruhazasok irant,
az energia- és flitGanyag-szegénység korlatokat szab ennek az igénynek, mert az
energiaszegénységtdl szenved$ haztartasok az ilyen beruhdzast nem engedhetik
meg maguknak.

A lakas energiateljesitményénének gyengesége mellett szamos egyéb tényezd is
indokolhat energiatakarékossagi beruhazast. Az eloregedd lakasallomany szer-
kezeti problémai, ami dltalanos jelenség, a lakdsok kisebb atlagos mérete, a lakas
szobainak kisebb szama, valamint a szivargas, nyirkossag és rothadas mind azt
jelzi, hogy sziikség lenne energiahatékonysagi beruhdzasra; akarcsak a lakas nagy
fenntartdsi koltségei, amit jol mutatnak a fogyasztok dram-, giz- és mas energia-
kiadasai, 6sszehasonlitva a haztartds jovedelemszintjével. Masrészt az energiaha-
tékonysagi beruhdzdsok irdnti kereslet kevésbé korlatozott azokban a régidkban,
ahol a haztartasok rendelkeznek annyi pénziigyi erével, hogy az energiahaté-
konysagi beruhdzasokat megtakaritdsaikbdl fedezzék, vagy ahol hitelfelvételi ké-
pességiik erés, esetleg, ahol kisebb a mdr jelzdloggal terhelt lakasok ardnya, és a
jelzaloghitelek kamata megfizethet.

A vonatkozd, leginkabb eléremutaté eurdpai politikdk célja az, hogy Eurdpa
32,5%-0s energiamegtakaritast érjen el 2030-ra azaltal, hogy végrehajtja az 6sz-
szes energiamegtakaritasi intézkedést az el6z8, 20%-0s megtakaritasi cél 2020-as
elérése utan (Eurdpai Bizottsag, 2014; 2009). A legfrissebb az eurdpai z6ld megal-
lapodas, illetve a fit for 55’ csomag, ami az energiamegtakaritast jel6li meg annak
érdekében, hogy Eurdpa 2050-re az elsé klimasemleges foldrésszé véljon, és az
1990-es kiiszobértékhez viszonyitva 55%-kal csokkentse az tiveghazhatésu gazok
kibocsatasat 2030-ra (Eurépai Bizottsag, 2019; 2009). Mig az Eurépai Unio tobbé-
kevésbé j6 uton halad céljai elérése felé, er6sddnek a kritikus hangok, amelyek
szerint a kialakitott szakpolitikak és célkitiizések sok haztartast figyelmen kiviil
hagynak, s ezzel mélyitik az eurdpai tarsadalomban meglévo energiahatékonysagi
szakadékot. Az egyik kritika az, hogy a szén-dioxid-engedélyek koltségét esetleg
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atharitjak a bérldkre, akik nem engedhetik meg maguknak otthonuk felgjitasat,
s igy a haztarasok energiaszamlai magasabbak lesznek, de nem ériink el lényeges
szén-dioxid-csokkentést (Euractive, 2021; Clean Energy Wire, 2020; EEA, 2019).
Az Eurdpai Bizottsag valaszul egy 4j Szocidlis Klimaalap felallitasat javasolja,
amely segitené az alacsony jovedelmu csoportokat az energetikai 4tmenet sordn,
2025-t6l kezddd6en (Eurdpai Bizottsag, 2021). Azonban nem valdszind, hogy ez a
szakpolitikai javaslat 6Gnmagaban fel tudja oldani az 6sszes keresletoldali korlatot,
amely az energiahatékonysagi beruhazasokat érinti. Még ha kéltséghatékony is
egy energiahatékonysagi intézkedés, elbukhat a megvalositason, ha szembeke-
riill az olcsé energiadr helyettesité hatdsaval, vagy ha érdekellentétet okoz a la-
kastulajdonos és a bérl6 kozott a beruhdzas utan keletkezd koltségmegtakaritas
megosztasat illetden, vagy ha egy tobblakasos tarsashaz lakastulajdonosainak
kozossége nem tud egyiitt 1épni — hogy csak néhanyat emlitsiink a keresletoldali
korlatok kozil.

Ervelésiinket aldtdmasztja a valosag. A feldjitasok aranya nem éri el az elérhet és
elvart szintet, annak ellenére, hogy a lakdépiiletek energiahatékonysagi potenci-
alja oridsi. Ezért elméletben nagy keresletnek kellene lennie az energiahatékony-
sagi beruhdzasok irant a fogyasztok részérdl, és a sok kiilonféle varhatd elény és
externalia motivacids er6 lehetne mind a tulajdonosok, mind a bérlék szamara
(Della Valle, N. et al., 2022). Tagadhatatlan, hogy nem tdmaszkodhatunk kiza-
rolag arra az elméleti elképzelésre, hogy a koltséghatékony energiahatékonysagi
beruhdzasokra vonatkoz6 tervek valosagga valnak, mert a haztartasok racionalis
gazdasagi dontéseket fognak hozni. Ezen kiviil a malt évtizedekben kialakitott
energiahatékonysagi politikdk célja csak a leginkabb nyilvanvalé akadalyok le-
kiizdése volt, mint példaul a sziikséges forrasokhoz valé hozzaférés lehetdsége,
valamint az otthonok energiahatékonysagi feltjitasatdl varhato elénydkre vonat-
kozé informaci6 hidnya. Vilagos, hogy még a legsikeresebb szakpolitikak sem
képesek arra, hogy 6nmagukban 4thidaljak az energiaszakadékot.

Ezért ez a tanulmdny azt ttzte ki célul, hogy jobban megértsiik a keresletoldali
korlatokat Eurépa harom kiilonboz régidjaban, s ezzel gondolkodasra késztes-
stik a szakpolitika alkotéit, a pénziigyi termékek tervezgit és mas szakembereket,
hogy jobban szolgaljak ki a lakaspiacot. A tanulményban a kutatasi teriilet hi-
anyossagait oly médon pétoltuk, hogy bemutattuk: a beruhdzasokat motivalo,
illetve korlatozo tényez6k régionként eltéréek, mert mas és mas a lakasallomany
allapota, az energiaarak, valamint a lakastulajdonosok, illetve a bérlék pénziigyi
lehetGségei. A kiilonbségek és a hasonlésagok ujszerti megkozelitést kovetelnek
meg mind a szakpolitikusok, mind a finanszirozék oldalardl, ha azt akarjuk,
hogy az energiahatékonysagi beruhazasok volumenének névekedése az épités-
igyi agazatban valdsagga valjon, és ne csak elvaras legyen.
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A bevezetést kovetden a tanulmanyban attekintjiik az energiahatékonysdgi sza-
kadékra vonatkozé irodalmat, bemutatjuk az alkalmazott médszert, majd részle-
tesen értékeljiik az altalunk azonositott kritikus fontossagu valtozokat, amelyek
nagy hatassal vannak az energiahatékonysagi beruhazasokra a lakasszektorban.
Végiil elemezziik a ténymegallapitdsokat és azok hatasait, valamint levonjuk a
kovetkeztetéseket.

2. AZENERGIAHATEKONYSAGI BERUHAZASOKAT ERINTO,
MOTIVALO ES KORLATOZO TENYEZOK A LAKASAGAZATBAN

Akkor beszéliink energiahatékonysagi szakadékrdl, ha az optimalis energiaha-
tékonysagi beruhdzasok nem valdsulnak meg, mert a hdztartdsok — a beruhazas
vonzé megtériilése ellenére — nem teszik meg a sziikséges energiahatékonysagi 1é-
péseket. Ha a varhato, gazdasagilag optimadlis beruhazasok nem valésulnak meg,
ez a piac kudarca, és feltételezhets, hogy szakpolitikai 1épésre keriil sor annak
orvoslasara. Jelenleg elég nehéz a tényleges energiahatékonysagi szakadék pontos
kiszamitasa, ami részben a regionalis és orszagos kiilonbségek eredménye. Tovab-
ba ugyanilyen nehéz megmérni és szamszerusiteni azokat a korlatokat, amelyek
akadalyozzak a haztartdsok energiahatékonysagi beruhazasainak a megvalésita-
sat. A két leggyakrabban emlitett akadaly a megfelel gazdasagi ismeretek hianya
és a szilikséges tékéhez vald hozzaférés nehézsége. A szakpolitikusok mindkett6t
kezelik - legalabbis részben -, ennek ellenére a megvaldsitott energiahatékonysa-
gi beruhdzasok volumene egyel6re nem éri el az elvért szintet. Minthogy az épi-
tOipari agazat teszi ki az Eurdpai Unidban az 6sszes energiafelhaszndlas 40%-at,
ha nem tudjuk athidalni az energiaszakadékot, nem lesziink képesek arra, hogy
elérjiikk az energiahatékonysagi célokat, és ezzel osszefiiggésben csokkentsiik a
klimavaltozas hatasat, illetve alkalmazkodjunk hozza.

Mind a fejlesztési, mind a kereskedelmi bankok aktivan 1éptek fel ebben az id4-
szakban, energiahatékonysagi pénziigyi eszkozoket fejlesztettek és dobtak piacra,
s mindezt szakpolitikai eszkozok, pl. kamattdmogatds, pénziigyi tdmogatdsok
és garanciarendszerek tamogattak (Dobi-Roézsa, 2021; Czakd, 2021). Azonban a
legtobb pénziigyi eszkdz nem érte el azt a szintet, hogy onfenntartévd és keres-
kedelmi alapon miikoddképessé valjon, és megsziint, amikor a vonatkoz6 dllami
tamogatdsi rendszert ledllitottdk. A kormdnyok sikeres tdmogatdsi rendszereket
és tamogato szakpolitikai intézkedéseket hoztak (pénziigyi tdmogatas, kamat-
tamogatas, garanciak, torvények és rendeletek), hogy (egy idére) kezelni tudjak
a két legfobb akadalyt, és megkonnyitsék a piaci alapu hitelezést. Azonban sok
ilyen hitelprogram nem élt elég ideig ahhoz, hogy 6nfenntartéva valjon; részben
azért, mert nem végeztek elég kutatast, és nem értették meg, hogy a pénziigyi
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intézményeknek mivel kell szembenézniiik a keresleti oldalon, mikézben ilyen
projekteket finansziroznak.

2.1. A vonatkozod kutatasok

Szamos tanulmany all rendelkezésre, ezek sok technikai és nem technikai jel-
legti akadalyt irnak le, amelyek az energiahatékonysagi beruhdzasok utjaban
allnak, illetve a fent emlitett energiahatékonysagi szakadék athidalasat céloz-
zak (Carlander-Thollander, 2023; Palm-Reindl, 2018; Thollander-Palm, 2013;
Backlund et al., 2012; O’Malley et al., 2004; Brown, 2001; Weber, 1997; stb.). A mi
kutatdsunk f6 vonala azon a feltételezésen alapul, hogy ha azonositjuk a kiilon-
b6z korlatokat, akkor az érdekelt felek dolgozhatnak azon - akar egyiitt, akar
egyénileg —, hogy kiiktassak ezeket, és ennek eredményeként athidalhatjuk az
energiahatékonysagi szakadékot. Thollander et al. (2020) 4tfogd elméleti keretet
adnak az ilyen osztalyozasra. Kiilonbo6z6 elméletek, példdul a hidnyos informaci6
(Howarth-Anderson, 1993), a kontraszelekcid (Sanstad-Howarth, 1994), az 0sz-
tonzok megosztottsaga (Jaffe-Stavins, 1994), a t6kéhez vald hozzaférés lehetdsége
(Hirst-Brown, 1990), a rejtett koltségek (Ostertag, 1999) stb. mind hozzatesznek va-
lamit ahhoz, hogy megértsiik, mi is a szakadék lényege, és hogyan lehetne kezelni.
Ugyanigy Cristino et al. (2021) 450 publikdcidt nézett at és 105 tételbdl allo listat
allitott 6ssze, amelyben leirja az energiahatékonysagi korszerusitési (retrofit) pro-
jektek akadalyait, illetve 6sztonzéit. Az irodalomban legtobbet targyalt pénziigyi
akadalyok kozé tartozik a beruhdazas nagy koltsége, a hosszu torlesztési idészak és
a tékéhez val6 hozzaférés problémdja, ami kezelhetd, ha csokkentik a beruhaza-
si koltségeket, gazdasagi 6sztonzéket nyujtanak és megkonnyitik a kormanyzati
finanszirozashoz valé hozzaférést. Az adocsokkentés, a vissza nem téritendd ta-
mogatas és a kamattamogatds mind ajanlott szakpolitikai eszkoz a cél eléréséhez.

Osszehasonlitva, sok tanulmény taglalja a kinalati oldalt érinté pénziigyi korlé-
tokat, de sokkal kevesebb foglalkozik a keresleti oldalon jelentkezd akadélyokkal,
beleértve a technikai akaddlyokat a végfelhasznalé szemszogébdl, mint példaul
a konnyen értheté és alkalmazhaté informdciok a megfelel$ technoldgiardl és a
technoldgiai szinergiarol, valamint ezek elérhetésége és megfizethetd volta a he-
lyi piacon és az ellatasi lanc mentén. Amikor a technikai akadélyokrol van szo,
van néhany publikdci6, amelyik térgyalja a miiszaki kompetencia témdjat, ide-
értve a retrofit projektek kezelésére vonatkozo készségeket (Ohene et al., 2022;
Thollander-Palm, 2013).

A piaci elterjedés akadalyaira vonatkozo publikaciok kis szama azt sugallja: sok
szerzOt nem igazan érdekel az, hogy kicsi az energiahatékonysag iranti felhasz-
naloi kereslet. Néhany, a kozelmaltban megjelent tanulmany foglalkozik a kul-
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turalis, szocidlis és viselkedési természeti akadalyokkal, feltarva a keresleti oldal
viselkedési jellemzdit (Della Valle N. et al., 2022; Bertoldi, 2020; Bertoldi et al.,
2013). A valtozdsokkal szemben jelentkezé ellendllds, a technoldgidra vonatko-
z6 informaci6 hidnya és ennek valds vagy tévesen érzékelt hatdsa azok a témak,
amelyeket a leginkabb kutattak ebben a kategdéridban. Az irodalomban leggyak-
rabban az oktatdst és a tudatossag fejlesztését emlitik mint a kihivésok kezelését
célzo, legjobb ismert stratégiat. Ami a lakasszektorban az energiahatékonysagi
fejlesztések motivacidjat illeti, az irodalomban legjobban dokumentalt tényezék a
tulajdonos/lakos személyes elkotelezettsége a kornyezetvédelem és hatékonysagi
alapelvek irdnt, a tdimogatd szabalyozoi keretrendszer, a gazdasagpolitikai intéz-
kedések és 6sztonz6k, mint példdul az addk, tdmogatasok, energiaaudit-progra-
mok és hasonlok (Cristino et al., 2021; Cooremans-Schénenberger, 2019; Chai-Yeo,
2012). A mogottiik felsejld, a fédramba tartozo elméleti feltételezés az, hogy a haz-
tartdsok optimalis energiahatékonysagi befektetési dontést hoznak, azonban az
egyének, s igy a haztartasok a gyakorlatban sokszor nem hozzak meg az ilyen ra-
cionalis gazdasagi dontéseket (Shubert-Stadelmann, 2015). Néhany kutaté a koz-
elmaltban foglalkozott azzal, hogy milyen egyéni és kozosségi korlatai vannak
az ilyen racionalis dontéseknek, ami wjszer(i szakpolitikai megkozelitést igényel
(Blomgqpvist et al., 2022; Foulds-Robinson, 2018; Della Valle N. et al., 2022). Ez a spe-
cialis kutatas azt mutatja, hogy az dltalanos gazdasagtudomany mellett be kellene
vonni a viselkedési gazdasagtudomanyt és a szocialpszicholdgiat is a szakpolitikai
dontési mechanizmusokba. Az ezzel foglalkozé tanulmanyokra vonatkozo, alta-
lanos megfigyelésiink szerint az energiahatékonysag irodalma jelent6sen megnétt
az utobbi évtizedek alatt. Jol értjiikk az elméleti kereteket, vagyis hogy mi vezérli,
illetve gatolja az energiahatékonysagot, kiilonésen a kindlati oldalon. Azonban a
masik irdny nem fejlddott eléggé. A probléma természete miatt gy tlinik, kiilono-
sen fontossa valt az olyan kutatas, ami tulmegy az egyenlet kinalati oldalan, és fel-
tarja az okot, hogy az egyének és kozosségek miért nem hozzak meg az optimalis
energiahatékonysagi dontéseket, illetve, hogy egy interdiszciplinaris megkozelités
hogyan segithetne jobban megérteni ezt a gazdasagi jelenséget. Ugyanakkor meg-
jelentek olyan tanulmanyok, amelyek az egyéni viselkedés, a vallalatok mérete és
a dontéshozatali folyamat 6sszefiiggéseit vizsgaljak, és ezzel Gj megkozelitési lehe-
tdséget kinadlnak a szakpolitikusoknak (Blomqvist et al., 2022).

Osszességében a fédramba tartozé irodalom annyiban korlatozott, hogy - bar
az energiahatékonysagi beruhdzasok korlatait dltaldban ismertetik a kiilonb6z6
gazdasagi agazatokban -, viszonylag kevés figyelmet szentelnek a lakdsagazat-
nak, és még kevesebbet a tulajdonos altal lakott lakasoknak. Tovabbmenve, bar
a lakasagazattal foglalkoz6 kutatasok szama lassan emelkedik, ezek csak néhany
orszagra terjednek ki kisebb regionalis kitekintéssel. Ugyanigy, bar az irodalom
béségesen targyalja a pénziigyi és szakpolitikai korlatok témajat, ezek a kutatdsok
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foleg a tékéhez vald hozzaférés kérdésével foglalkoznak, valamint a nagy beru-
hézasi koltségekkel, a hosszu torlesztési idészakkal, ezen kiviil az informacid és
a kormanyzati timogatas hianyaval. Nem érintenek konkrétan olyan kérdéseket,
hogy miként kellene az energiahatékonysagot célzé pénziigyi eszkozoket job-
ban kialakitani, hogy megfeleljenek a hdztartasok igényeinek, és hogyan kellene
a szakpolitikat agy alakitani, hogy kifejlesszen és a gyakorlatba bevigyen ilyen
pénziigyi termékeket.

A jelen tanulmany célja az, hogy ujfajta gondolkodasi médot mutasson be: ho-
gyan tudnank a lehetd legjobban kombindlni a kiilonb6z6 szakpolitikai eleme-
ket, hogy jobban meg tudjunk felelni az igényeknek - mind a haztartdsok, mind
pedig az ket kiszolgdlo pénziigyi intézmények oldalarél? Azt javasoljuk, hogy az
energiahatékonysdgi beruhdzasok keresletoldali korlatait kellene felhasznalni, és
segitségiikkel tdjékoztatni a finanszirozokat és/vagy a szakpolitika alkotoéit, hogy
milyen pénziigyi eszkozoket fejlesszenek és vessenek be.

2.2. Maoddszertan

A kutatdsban azt a mddszert alkalmaztuk, hogy kivalasztottunk néhany orszagot
Eurdpaban, és harom csoportba soroltuk Oket: észak-eurdpai orszagok (Dénia,
Finnorszag, Norvégia és Svédorszag); nyugat-eurdpai orszagok (Ausztria, Fran-
ciaorszag, Németorszag, Hollandia és az Egyesiilt Kirdlysdg) és kozép-kelet-eu-
ropai orszagok (Bulgdria, a Cseh Koztarsasig, Magyarorszag, Lengyelorszag és
Szlovakia). Nyilvanosan elérhet eurdpai statisztikakat hasznalva adatokat gytj-
tottiink a lakasallomanyrol, a lakhatas koltségeirdl (fenntartasi koltségek és bér-
leti dijak), valamint a haztartasok altalanos pénziigyi képességeirél. Az adatbazis
lehet6séget adott tobb mutatd kifejlesztésére a lakasallomany mindségének és a
lakosok (akik a fenntartasi koltségeket viselik, illetve bérleti dijat fizetnek, érte-
lem szerint) pénziigyi képességeinek leirasara. 2018-bdl vannak a legfrissebb ada-
tok, de bizonyos adatok 2015-re mennek vissza, s6t, egyes esetekben 2012-re. Ha
azonban figyelembe vessziik, hogy a lakasallomany altaldban nem nagyon val-
tozik, azt feltételezziik, hogy a 2015 és 2018 kozotti iddszakra vonatkoz6 adatok
megfelelnek a jelen tanulmany céljainak.

Az eléz6ekben targyalt motivacids elemek mellett a szerzék tovabbi fizikai és gaz-
dasagi feltételeket is vizsgaltak, amelyek varhatéan arra motivaljak a haztartaso-
kat, hogy energiahatékonysagi retrofit programba fektessenek be, és a beruhazas
finanszirozasdra hitelt vegyenek fel. Az els6 ilyen a lakas fizikai allapota, ha az
nem megfeleld. Vizsgaljuk az 1945 el6tt, illetve az 1945 és 1969 kozott épiilt la-
kéasok szazalékos aranyat, feltéve, hogy ezeknél szitkség van renovélasra, illetve
rendszeres karbantartast igényelnek, ami magaban foglalhat energiahatékony-
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sagi fejlesztést is. Masodszor, megnézziik a lakdsban lakd személyek szamat és
az atlagos szobaszamot, illetve a lakds négyzetméterben mért, atlagos méretét.
Feltételezziik, hogy a kisebb lakasban é16 haztartasok motivacidja er6sebb, hogy
id6vel atalakitsak vagy megnagyobbitsdk otthonukat, ami lehetéséget nyujt az
energiahatékonysag javitasdra. Hasonloképpen, figyelembe véve a népesség azon
szdzalékat, akiknek az otthondban szivargas, nyirkossag vagy rothadds van, ez
is motivalhatja az ilyen problémdk megsziintetését. Vagyis, ha karbantartast vé-
geznek egy ilyen lakasban, az is jo lehet6séget teremt energiahatékonysagi fej-
lesztésre. A lakas fizikai dllapota mellett a jelentds fenntartasi koltségek is arra
motivalhatjak a haztartast, hogy beruhdzzon az energiahatékonysdgba. Ezért a
szerzk vizsgaljak az egy lakdsra jutd éves energiafelhasznaldst, és hogy a csalad
jovedelmének hany szazalékat koltik a haztartds ftitésére. A bérelt lakdsban él6
héztartdsok esetében a bérleti dijat vizsgaljuk a szabadon felhasznalhaté jovede-
lem szazalékaban.

Annak érdekében, hogy jobban megismerjitk a haztartasok pénziigyi lehetGsé-
geit, a szerzOk vizsgaljak hitelfelvételi lehet6ségiiket, arra az esetre, ha hitelre
volna szitkségiik valamilyen energiahatékonysagi beruhazés kivitelezésére. Ah-
hoz, hogy megallapitsuk, van-e a hdztartdsoknak szabad kapacitasuk energia-
hatékonysagi beruhazas kivitelezésére szant hitel felvételére, vizsgaljuk, hogy a
lakossag hany szdzaléka él sajat tulajdonu ingatlanban, hany szazalékuk vett mar
fel jelzaloghitelt, és mekkora a haztartasok atlagos jovedelme. Végiil a kovetkezd
mutatok segitségével a szerz6k megprobaljak meghatarozni: a tarsadalom mek-
kora szegmense esetében beszélhetiink arrél, hogy lenne hajlandésaguk feldjitast
végrehajtani, de piaci alapon nem tudjak azt megtenni. Ennek érdekében azokat a
héztartdsokat vizsgaljuk, ahol az energiakoltségek az orszagos medianérték tobb
mint kétszeresét teszik ki, megnézziik, van-e és mennyi hatralékuk a koziizemi
szamlékon, illetve, hogy a népesség hany szdzaléka nem tudja az otthonat meg-
felelGen flteni.

A tanulmdany célja az, hogy rendszerszinten vizsgalja és emelje ki azokat a ki-
hivasokat, amelyekkel a résztvev6knek szembe kell nézniiik, ha belevagnak egy
energiahatékonysagi beruhdzasba. Nem végziink felmérést, és nem vizsgalunk
egyedi eseteket. A rendszerszintli megkozelités segitségével segiteni szeretnénk
az érintett feleknek, hogy takarékoskodjanak az er6forrasokkal, elkeriilve a ha-
sonl6 kudarcokat.

A szerzok feltételezik, hogy a haztartdsok energiahatékonysagi beruhdzasait mo-
tivalo tényez6k kozott regiondlis killonbségek mutathatok ki. A vizsgalatunk tar-
gyat képezd harom régioban meglévd keresletoldali kiilonbségek azonositasa arra
is lehetdséget nyujt, hogy meghatarozzuk, mivel kell a pénziigyi intézményeknek
szembesiilniiik az egyes régidkban, amikor (ha) lakossagi energiahatékonysa-
gi projekteket finansziroznak. Kiilonb6z6 lehet példaul az energiahatékonysagi
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beruhdzas iranti motivacié erdssége, vagy kiilonbozhet a haztartds szandéka és
képessége kereskedelmi hitel felvételére energiahatékonysagi beruhazas céljara.
Ertékes informdciét nyujthat, ha megértjiik, milyen feltételek mellett hajlandé
egy haztartds hitelt felvenni, hogy energiahatékonysagi beruhazast finansziroz-
zon bel6le. Ez a tanulmany nem tudja teljes mértékben megvalaszolni ezt a kér-
dést, de szdndéka szerint hasznos fogalmi eszkozt ad a szakpolitikusok kezébe.
Figyelembe véve, hogy a kereskedelmi hitelezést timogat6 legfébb szakpolitikai
intézkedések a kamattamogatasok, pénziigyi tamogatasok és garancidk, a szerzék
ezekre az eszkozokre koncentralnak a kutatds keretei kozott.

3. AZ ENERGIAHATEKONYSAGI BERUHAZASOK
KERESLETOLDALI MOTIVACIOJA ES KORLATAI
A LAKASAGAZATBAN

Altalaban feltételezziik, hogy az energiahatékonysdgi beruhazds irdnti igény eré-
sebb ott, ahol az épiilet fizikai allapota nem megfeleld, vagyis feltjitdsra vagy
bévitésre van szitkség. Hasonloképpen a hdztartas jovedelméhez képest tul nagy
fenntartasi koltségek is motivalhatjak az energiahatékonysagi beruhazast. Tovab-
bi fontos mutato a haztartas azon képessége, hogy jelzdloggal terhelje meg ottho-
nét banki hitelfelvétel érdekében, és hogy elegendd jovedelmet termeljen a hitel
visszafizetésére. Ezeket vizsgaljuk, amikor megprobaljuk meghatarozni az ener-
giahatékonysagi beruhazas irdnti potencialis igényt. Azonban ne feledkezziink
meg az energiaszegénységrol; azokrol, akik nyilvanval6 okok miatt nem tudnak
hozzatérni a piaci alapu energiahatékonysdgi finanszirozdshoz. A jelen tanul-
many célja az, hogy leirja, hol van meg a tarsadalomban mind az igény, mind
a pénzigyi képesség energiahatékonysdgi beruhdzas kivitelezésére. Bemutatjuk,
melyek a haztartasok szamara fontos szempontok, amikor fontoléra veszik, hogy
kereskedelmi banktél vegyenek fel hitelt energiahatékonysagi igényeik finanszi-
rozasara.

3.1. A lakas fizikai allapota nem megfelel6

Feltételezziik, hogy a lakastulajdonos akkor vesz fontoléra energiahatékony-
sagi dontést, amikor feldjitja vagy kibdviti a lakasat. Ezért amikor az energia-
hatékonysagi fejlesztés iranti igényt és motivaciot vizsgaljuk, nem csak a lakas
energiateljesitményét vessziik figyelembe. Kiillonb6z6 mutatdkat alkalmazunk a
lakas fizikai allapotanak jellemzésére abbdl a feltételezésbdl kiindulva, hogy az
eloreged6 lakasallomany édltaldban megnoéveli a feltjitds iranti igényt. Amikor a
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héaztartds feltjitason gondolkodik, lehetdség nyilik energiahatékonysagi beruha-
z4s bevonasara a projektbe.

El6szor is, elemezve a lakdsok atlagos életkorat a vizsgalt orszagokban, azt talal-
juk, hogy a régiok kozott kiilonbségek mutatkoznak. Atlagosan a lakdsok 28%-a
épiilt 1945 elbtt, mig 25%-uk 1945 és 1969 kozott, vagyis a két csoport egyiitt az
europai lakasallomany valamivel tobb, mint 50%-at képezi. Nyugat-Eurépaban a
legmagasabb az 1945 el6tt épiilt otthonok szdma. Viszont ha ehhez hozzaadjuk az
1969 el6tt épiilteket is, akkor Eszak-Eurépdban a legmagasabb az eloregedé lakés-
allomany aranya. A jelen kutatasban ugy dontéttiink, hogy az Gsszes 1969 el6tt
épult lakast vesszitk figyelembe, nemcsak az 1945 el6tt épiilteket, mert minden
ilyen lakas so+ éves, és bizonyara haszndra lenne a feltjitds és az energiahaté-
konysagi fejlesztés. Ebbél a szempontbol Nyugat-Eurdpaban a legnagyobb az 50
évesnél idGsebb épiiletek aranya. Ez azt jelzi, hogy a lakdsfelujitas (beleértve az
energiahatékonysagot) irdnti igény nagyobb lehet Nyugat- és Eszak-Eurépaban,
mint Kozép-Kelet-Eurdpéaban.

1. abra
1969 eldtt, illetve 1945 és 1969 kozott épiilt lakasok aranya Eurépaban
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Forrds: sajat kutatds az Eurostat adatai alapjan

Masodszor, ha megnézziik az egy lakdsra atlagosan jutd szobak szamat (2018), azt
latjuk, hogy Kézép-Kelet-Eurépaban a haztartasok atlagosan kevesebb, mint két
szobabdl 4l16 lakasban laknak, mig Nyugat- és Eszak-Eurépdban a haztartdsok
nagyobb kényelemben élnek, lakasonként tobb, mint két szobaval rendelkeznek.
[gy elméletben a Kozép-Kelet-Eurépaban él6 haztartasok esetében nagyobb lenne
az igény életiik kereteinek véltoztatdsara vagy bévitésére, hogy kényelmesebben
éljenek. Ez a tény aztdn lehetGséget jelent energiahatékonysagi beruhazas kivite-
lezésére a lakasban. Ebbdl a szempontbdl az észak-eurdpai haztartasok lennének
a legkevésbé motivaltak lakasuk fejlesztését célzo projektek végrehajtasara.
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2. abra
Atlagos személyenkénti szobaszam sajat tulajdonu lakasokban Eurépaban
(2018)
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Eurépa Nyugat Eurépa

Kozép-Kelet-Eurdpa
Forrds: sajat kutatds az Eurostat adatai alapjan

Harmadszor, a lakasok atlagos, négyzetméterben mért mérete (2012) szintén a
komfortszintet jelzi, s a kisebb teriilet(i lakdsban él6 haztartasnal lehet olyan mo-
tivacio, hogy nagyobb otthonra tegyen szert, ami Gj lehetséget nyit meg energia-
hatékonysagi beruhdzas kivitelezésére. Eszak-Eurépaban a lakdsok 4tlagos mérete
100 négyzetméter felett van. Nyugat-Eurdpaban is kozel van a 100 négyzetméter-
hez a lakasok atlagos mérete, kivéve az Egyesiilt Kiradlysagot, ahol ez éppen csak
meghaladja a 70 négyzetmétert. (Ennek oka az lehet, hogy az Egyesiilt Kiralysag
egy stirlin lakott szigetorszag, ahol az épitkezésre rendelkezésre allo, megfelel$
foldteriilet korlatozott.) Ezekkel 6sszehasonlitva, Kozép-Kelet-Eurépaban a lako-
sok kisebb lakéegységekben élnek, amelyek atlagos mérete 72 négyzetméter. Itt
tovabbi kiilonbségeket is taldlunk, a lakdsok atlagos mérete 45 és 75 négyzetméter
kozott szorodik a régioban. Példaul Romanidban az atlagos otthon mindossze
43,9 négyzetméter. Az adatok azt sugalljak, hogy a Kozép-Kelet-Eurépaban é16
haztartasok motivacidja lehetne a legerdsebb, hogy befektetést eszkozoljenek a
lakasukba, és kényelmesebbé tegyék azt.
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3. abra
Atlagos lakasméret Eurépaban 2012-ben (m?)
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Forrds: sajat kutatds az Eurostat adatai alapjan

Negyedszer, vizsgaltuk, hogy a népesség hany szazaléka él olyan lakasban, ahol
szivargassal, nyirkossaggal vagy rothadassal kell megkiizdenie (2016). A legrosz-
szabb a helyzet Nyugat-Eurépéban, utdna Eszak-Eurdpa kévetkezik. Kozép-Ke-
let-Eurdpaban él az ilyen koriilményektdl szenvedd népesség legkisebb szazaléka,
ami azt sugallja, hogy a lakdsokat megfelel6en karbantartjak, valamint a régiéban
van a (viszonylag) legfiatalabb lakasallomdany a tanulmanyozott régiok kozott.

4. abra
Szivargas, nyirkossag és rothadas a lakasban
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3.2. A lakas nagy iizemeltetési koltségei

A lakas fizikai min&sége mellett mas tényezék is felmeriilnek, amelyek az ener-
giahatékonysag iranti keresletet teremtenek. A nagy energiaszdmla és dltalaban a
lakas nagy fenntartasi koltsége szintén odahat, hogy a lakasban energiahatékony-
sagi beruhazast vigyenek végbe azért, hogy csokkentsék az energia- és fenntartasi
koltségeket. A tanulmany ezen részében kiilonb6z6 mutatékat hasznalunk a nagy
energia- és karbantartasi koltségek miatt fellép6 potencialis kereslet meghatéro-
zasara.

Elészor is megallapithatd, hogy a lakoteriilet flitésére és vizmelegitésre hasznalt
éves energiafelhaszndlas lakasonként (Kwh/a/lakas, 2018) hasonld egész Eurdpa-
ban. Azonban az 5. dbra szerint az észak-eurdpai haztartasok fogyasztjak a legke-
vesebb energiat a lakoteriilet flitésére és vizmelegitésre, utanuk a kozép-kelet-eu-
répai lakosok kovetkeznek. Ha azt is figyelembe vessziik, hogy Eszak-Eurépaban
az atlagos lakdsméret 35 négyzetméterrel nagyobb, mint Kozép-Kelet-Eurdpéaban,
feltételezhetjitk, hogy az utobbi teriilet van a legel6nytelenebb helyzetben, és itt
lehet a legerésebb a motivacié energiahatékonysdgi beruhazas kivitelezésére.

5. abra
A lakasok éves energiafogyasztasa Europaban
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Forrds: sajat kutatas az Eurostat adatai alapjan

Masodszor, ha megvizsgaljuk az dramra, gazra és egyéb energiahordozokra esd
fogyasztasi kiadasokat a jovedelem szdzalékaban az egyes kvintilisekben, azt ta-
laljuk, hogy a népesség négy jovedelem szerinti csoportjaban az észak-eurdpai
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haztartasok koltik energiara jovedelmiik legkisebb szdzalékat. A fogyasztasi ki-
adasok lassan ndnek az elsé kvintilistél az 6todik kvintilisig, vagyis a népesség
legalacsonyabb jovedelmi 20%-atél a legmagasabb jovedelmti 20%-ig. Nyugat-
Eurdpaban a haztartasok kicsit tobbet koltenek dramra, gazra és egyéb energia-
hordozokra, mint Eszak-Eurépaban €él§ szomszédaik, mig a Kozép-Kelet-Euré-
paban ¢él6 haztartdsok koltik a legtobbet. Tovabbmenve, ahogyan a tarsadalom
kozepes és kis jovedelm{i szegmensei felé haladunk, az energiara forditott koltsé-
gek progressziven nének. Ez esetleg nagyobb keresletet indokolna az energiaha-
tékonysagi beruhdzdsok irdnyaban a tarsadalom kozépsé és kis jovedelmi szeg-
mensében. Ez a tendencia Kozép-Kelet-Eurdpaban a leginkabb figyelemre mélto,
ahol a haztartdsok legszegényebb 20%-a jovedelme kozel 15%-at kolti villanyra,
gazra és egyéb energiahordozdkra, mig a leggazdagabb 20% csak kozel 9%-ot kolt
ezekre. Mdsrészt az észak- és nyugat-europai orszdgokban az energiahordozékra
koltott fogyasztasi kiadasok 6sszege minden kvintilisben koriilbelill feleannyi,
mint a kozép-kelet-eurdpai orszagokban.

6. abra
Aram, gaz és mas energiahordozok fogyasztasi kiadasai (%), 2015
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Forrds: sajat kutatas az Eurostat adatai alapjan

Harmadszor, vizsgaljuk, hogy a bérlakasban él6k a rendelkezésre all6 jovedelmiik
hany szazalékat koltik bérleti dijra (2108) (a jovedelem bérletre koltott %-a). Ez a
mutaté jelzi, hogy a hdztartdsok atlagosan jovedelmiik hany szazalékat koltik bér-
leti dijra. A népesség bérlakasban é16 részét jelzé mutatd (2018, a népesség %-a) azt
mutatja, hogy a vizsgalt eurépai orszdgokban a népesség atlagosan 27%-a ¢l bér-
lakdsban. Nyugat-Eurépdban a legmagasabb ez az arany, ahol a népesség 38,8%-a
bérli a lakdsat, és 6k rendelkezésre 4all6 jovedelmiik atlagosan 23,9%-at koltik
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bérleti dijra. Ezzel szemben Kozép-Kelet-Eurdpaban a népességnek mindossze
14,8%-a bérli a lakasat, és 6k rendelkezésre allo jovedelmiik minddssze 15,9%at
fizetik ki bérleti dijként. Eszak-Eurépéban az emberek 30,6%-a él bérelt lakdsban,
és rendelkezésre all6 jovedelmiik 30%-at koltik bérleti dijra. (Norvégiara vonatko-
z6 adatunk itt nem allt rendelkezésre.) A mutaték alapjan feltételezhetjiik, hogy
a bérelt lakasban él6 nyugat- és észak-eurdpai haztartasok nagyobb érdeklédést
mutatnak az energiahatékonysagi beruhazdsok irant, mint a kézép-kelet-eurdpai
haztartasok, ahol a népességnek csak kis hanyada bérli a lakasat, és a bérleti dij is
viszonylag alacsony.

7. abra
Bérleti dij aranya a bérlakasban él6k esetében a szabadon felhasznalhato
jovedelem szazalékaban (jovedelemnek a bérleti dijra koltott %-a, 2018)
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Forrds: sajat kutatds az Eurostat adatai alapjan

A fenti mutatokat osszefoglalva meg tudjuk hatarozni a lakossagnak az energia-
hatékonysag iranti keresletét egész Eurdpaban, és be tudjuk azonositani azokat
a kritikus tényezdket, amelyek nyoman pozitiv energiahatékonysagi dontés szii-
lethet. Az eloregedd lakasallomany, a nem megfeleléen karbantartott lakasok
és a szlikos élettér mind arra motivalhatja a hdztartdsokat, hogy beruhdzzanak
otthonuk bévitésébe és felgjitdsaba, ami felkeltheti az energiahatékonysagi be-
ruhdzasok irdnti igényt. Az épiiletdllomany fizikai dllapota alapjan ez a motiva-
cid, potencidl és kereslet az energiahatékonysagi beruhazasok irant erésebb lehet
Nyugat-Eur6pa orszagaiban, mert az otthonok rosszabb allapotban vannak, mint
Eszak-Eurépéban vagy Kozép-Kelet-Eurépaban. Masrészt az észak-eurdpai laké-
sok jobb dllapotban vannak, nagyobbak, és a legkevesebb energiat fogyasztjak a
tanulmanyban vizsgaltak koziil. Végil a kozép-kelet-eurdpai haztartdsok moti-
vacidja is erds lehet, hogy energiahatékonysagi beruhazast végezzenek, mert ki-
sebb lakasokban élnek, ahol a négyzetméterre jutd energiafogyasztas viszonylag
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magas. Bar a lakdsdllomany itt valamennyivel fiatalabb, mint Eszak- és Nyugat-
Eurdpaban, és a lakosok kevésbé szenvednek szivargastol, nyirkossagtdl és rotha-
déstdl, ez az allomany is 6regszik.

Az 1. tabldzatban 6sszehasonlitjuk a régidkat a lakdsok fizikai allapotat leiré mu-
tatok alapjan. + jelet hasznalunk a probléma stlyossaganak érzékeltetésére, s hogy
a haztartds motivacidja mennyire erés az energiahatékonysagot javité beruhdzas
végrehajtasa irant. Példaul az eloregedd lakasallomany egész Eurdpaban siirgetd
kérdés, és minden régioban egyiitt jarhat az energiahatékonysagi beruhazasok
iranti kereslet novekedésével. Azonban jelentds kiilonbségeket talalunk, ha az
1969 el6tt épiilt lakasok aranyat vizsgaljuk. Azt latjuk, hogy Nyugat-Eurépaban
a legmagasabb az 1969 el6tt épiilt lakasdllomany ardnya. Ugyanakkor az ener-
giafogyasztas kevésbé aggaszto jelenség Eszak-Eurépdban, szemben Nyugat- és
Kozép-Kelet-Eurdpaval.

1. tablazat
Energiahatékonysagi beruhazas iranti keresletet jelz6 mutatok
a kiilonboz6 régiokban

. Western Central-Eastern
Region Northern Europe
Europe Europe
Lakasok kora +++ ++ +
A lakasokra juté szobaszam
; . + ++ +++
személyenként
Lakasméret + ++ +++
Szivargas, nedvesség
\ . ++ +++ +
és rothadds
Energiafogyasztas + +++ ++
Energiakoltség a rendelkezésre
14 e p + ++ +++
all6 jévedelembdl
Bérleti koltség a rendelkezésre
+++ ++ +

4116 jovedelembdl

Forrds: sajat kutatas
Megjegyzés: + gyenge motivacio, ++ kozepes er8sségili motivacid és +++ erds motivacid
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8. abra
Energiahatékonysagi beruhazas iranti motivacio eréssége
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Forrds: sajat kutatas az Eurostat adatai alapjan

Az energiahatékonysagi beruhazdsok irdnti motivacié szamszerUsitésére a +
jeleket hasznaltuk az 1. tdbldzatbol, és ezeket egy motivacids skalan helyeztiik
el, ami a fent targyalt hét mutat6 alapjan azt jelzi, hogy az energiahatékonysagi
beruhazasok iranti motivacié Nyugat-Eurdpaban és Kozép-Kelet-Eurdpaban a
legerésebb, és Eszak-Eurépéban a leggyengébb. A kovetkezd 1épésben azt ele-
mezziik, hogy milyen tényez6k gatoljak ezt a motivaciot, amely megakadalyozza,
hogy a haztartdsok optimalis szint(i energiahatékonysagi beruhazasokat hajtsa-
nak végre.

3.2.1. A haztartas pénziigyi ereje

Az energiahatékonysagi beruhdzds finanszirozdsdra kiilonb6z6 eszkozoket
egyiittesen lehet alkalmazni: pénziigyi megtakaritas, allami tamogatds és keres-
kedelmi hitel. A jelen tanulmanyban leirjuk a haztartasok pénziigyi erejét olyan
mutatok segitségével, amelyek bemutatjak, hogy a haztartasok hany szazaléka
lakik sajat tulajdonu lakdsban (tulajdonos altal lakott), feltételezve, hogy 6k fel
tudnak venni jelzaloghitelt az érintett lakdegységre. Megnézziik, hogy a népesség
mekkora hanyada vett mar fel jelzalog- vagy mas torlesztend§ hitelt, 6sszevetve
a jelzdloggal nem terhelt hanyaddal. Vizsgéljuk a régiok kozotti kiilonbségeket,
figyelembe véve az dtlagos kamatszintet, a hitelfedezeti, a hitel-jévedelem és a hi-
telszolgalat-jovedelem ardnyt, ami megmutatja, hogy vannak-e olyan régiok, ahol
az emberek altaldban jobban megengedhetik maguknak a hitelfelvételt. A kii-
16nbo6z6 vizsgalt régiokban a kiilonb6z jovedelmi szinteket is tanulmanyozzuk,
mert ez alkalmas annak a jelzésére, hogy a haztartasok mennyire képesek belépni
a hitelpiacra. Végiil ellendrizziik az energiaszegénységre utalé mutatokat. Ennek
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az az oka, hogy a bérlakasban él6kon kiviil, akiknek nincs jelzaloggal terhelhe-
t6 ingatlana, vannak mas olyan hdztartasok, amelyek elméletileg vehetnének fel
jelzaloghitelt, de alacsony jovedelmiik miatt erre mégsem képesek. A tarsadalom
ezen részének meghatdrozasara olyan mutatokat hasznalunk, mint hogy példaul
koziizemi tartozasuk van, illetve nem tudjak otthonukat elég melegen tartani.

El6szor, ha vizsgdljuk a népesség megoszlasat lakashasznalati jogcim alapjan
(2018, szazalék), azt latjuk, hogy a népesség 73%-a sajat tulajdonu lakasban él (tu-
lajdonos 4ltal lakott lakas). A népesség kevesebb mint fele (43,5%) él sajat tulajdo-
ny, jelzaloggal/lakashitellel nem terhelt otthonban, mig a népesség 29,5%-a nem
birtokolja teljes mértékben a lakasat, mert azt visszafizetend$ jelzalog/lakéshitel
terheli. A regiondlis kiilonbségeket tekintve azt talaljuk, hogy Eszak-Eurépéban
az arany 19,3% (jelzalog nélkiil), illetve 50,1% (jelzaloggal); Nyugat-Eurépaban
25%, illetve 36,2% és Kozép-Kelet-Eurdépaban 75%, illetve 10,2%. Az utdbbi régi-
6ban a népesség 85,2%-a ¢l sajat tulajdont ingatlanban, és az ingatlantulajdonos
népességnek csak 10,2%-at terheli visszafizetend6 jelzalog vagy lakashitel. Ezzel
szemben Eszak-Eurépdban, ahol a népesség 69,4%-a €l sajit tulajdonu lakds-
ban, ezek 50,1%-a a hiteleit torleszti. Hasonl6 a helyzet - bar kisebb mértékben
- Nyugat-Eurépdban: az emberek 61,2%-a sajat tulajdondban él, és 36,2%-nak van
torlesztendé hitele, vagyis fizetési kotelezettsége. A szamok jelzik a lakdstulaj-
donosok pénziigyi képességét azt illetéen, hogy a lakasukra jelzdloghitelt vagy
ujabb jelzaloghitelt vegyenek fel energiahatékonysagi beruhdzds finanszirozasa-
ra. A 9. dbra azt mutatja, hogy elméletileg a kozép-kelet-eurdpai ingatlantulajdo-
nosoknak lehetne a legnagyobb szabad kapacitdsuk jelzdloghitel felvételére, ha
energiahatékonysagi beruhazast terveznének hitelb6l finanszirozni.

9. dbra
Jelzaloggal vagy lakashitellel terhelt, tulajdonos altal lakott lakasok (2018)
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Forrds: sajat kutatas az Eurostat adatai alapjan
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Figyelembe véve az éves atlagos kamatszintet (2018, szdzalék), azt talaljuk, hogy
ez Eszak-Eurépéban a legalacsonyabb, 4tlagosan 1,1%; ezt koveti Nyugat-Eurépa
1,9%-kal. Kozép-Kelet-Eurépaban 2018-ban az éves atlagos kamatszint 3,8% volt.
Tovabba, az eurdzénaban 2018-ban az atlagos hitelfedezeti ardny 81% volt (vagyis
a haztartas a lakds vételaranak 81%-at fedezte hitelbdl). Ez a haztartds éves szaba-
don felhasznalhaté jovedelmének 4,4-szerese (hitel-jévedelem arany), és a haztar-
tas jovedelmének 24,4%-at forditotta a hitel visszafizetésére (hitelszolgalat-jove-
delem arany) (ECB, 2020). Ugyanakkor K6zép-Kelet-Eurdépaban nemcsak sokkal
dragabb a jelzaloghitel, de a hitelfelvétel kondicidi is sokkal szigorubbak. Példaul,
Osszehasonlitva az eurézoéna orszagaiban 2018-ban érvényes 81%-os hitel-érték
aranyt, Magyarorszagon a maximalis ardnyszam 80% (NBH, 2023), és a tipikus
hitel-érték arany 4j jelzaloghitel esetében nem érte el a 60%-ot (EMF, 2022). Bar
jelentds a szabad kapacitas K6zép-Kelet-Eurdpa jelzalogpiacan, a hitelek itt a leg-
dragabbak, és a jelzdloghitelek kondicioi itt a legkevésbé kedvezdek.

Az Eurépai Unidban a medidn szabadon felhasznalhat6 jovedelem 19 883 euré
(2022). A vizsgalt észak-eurdpai orszagokban a median szabadon felhasznalha-
t6 jovedelem tobb mint 31 ezer eurd, mig a kozép-kelet-eurdpai orszagokban ez
négyszer kevesebb, nem éri el a 8 ezer eur6t. Mas eurépai orszagokkal 6sszeha-
sonlitva, az alacsony jovedelmi szint Kézép-Kelet-Eurépaban sok haztartas sza-
mara lehetetlenné teszi, hogy ezt a létfontossagu finanszirozasi forrast igénybe
vegye. Azt is feltételezziik, hogy a rendelkezésre 4116 jovedelmek kozotti lényeges
kiilonbség az észak- és nyugat-eurodpai, illetve a kozép-kelet-eurdpai orszagok ko-
z0tt magyardzza ezeknek a haztartasoknak a nagyobb foka koltségérzékenységét,
amikor arrdl van sz6, hogy energiahatékony technoldgiat vésaroljanak és/vagy
banki hitelt vegyenek fel.

10. abra
Median szabadon felhasznalhaté jovedelem az EU27-ben (2022)
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Forrds: sajat kutatas az Eurostat adatai alapjan
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Végiil roviden at kell tekinteni a lakosségi piac két masik szegmensét. Ezek a szeg-
mensek nincsenek jelen a jelzalogpiacon, vagy azért, mert nem tulajdonosai az
otthonuknak (bérleti piac), vagy azért, mert energiaszegénységben élnek. A vizs-
galt orszagok bérleti piacat elemezve azt talaljuk, hogy a haztartasok 27%-a vagy
a piacrol bérli a lakasat piaci ron, vagy valamilyen szocidlis program keretében
a piaci ar alatt. A harom régié kozott a £6 kiilonbség az, hogy Kozép-Kelet-Eurd-
paban a lakossagnak minddssze 14,8%-a él bérelt lakasban, és ezek nagyobb része
csokkentett 4rat fizet, vagy téritésmentesen jut lakhatdshoz. Nyugat- és Eszak-Eu-
répaban a népesség 38,8, illetve 30,6%-a él bérelt lakasban, és legtobbjiik piaci arat
fizet ezért; kisebb azoknak az ardnya, akik szocidlis bérlakast vesznek igénybe.

Vizsgalva az 6sszes haztartas aranyaban a koztizemi szdmldkon mutatkozé elma-
radast, illetve a lakds nem megfelelé melegen tartasat érint6 mutatokat (2018), azt
talaljuk, hogy a legtobb energiaszegény haztartds Kozép-Kelet-Eurdpaban van,
ahol a haztartasok 12%-anak van kozlizemi tartozasa, és a lakossag 9,7%-a nem
tudja a lakdsdt megfeleléen melegen tartani. Eszak-Eurépdban csak a lakossag
1,4%-anak jelent problémat a lakas melegen tartdsa, és a hdztartasok 4,4%-anak
van kozlizemi tartozasa. Hasonlo a helyzet Nyugat-Eurépaban is. A haztartasok
3,7%-a szamara jelent problémat a koziizemi szamldk idében torténé rendezése
és 3,4%-a nem tudja kell6en melegen tartani a lakasat. Ezek a haztatasok minden
bizonnyal ki vannak zarva a jelzdlogpiacrol. Azonban mégis bele kell venniink
Oket a tanulmanyba, mert esetiikben is fennallnak olyan kihivast jelenté koriil-
mények, amelyek fontos motivaciot jelentenek energiahatékonysagi beruhdzas
megval6sitasara mind azért, hogy cs6kkentsék energiaszamlajukat, mind azért,
hogy noveljék lakasuk kényelmét.

11. abra
Energiaszegénységi mutatok (2018)
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Forrds: sajat kutatas az Eurostat adatai alapjan



A HAZTARTASOK ENERGIAHATEKONYSAGI BERUHAZASA

Osszehasonlitva a régiokat a 2. tdbldzatban szerepld, a héztartdsok pénziigyi
erejét leir6 mutatdk alapjan, + jelet hasznaltunk annak érzékeltetésére, hogy a
probléma mennyire siirgetd, és hogy a haztartasok pénziigyileg mennyire van-
nak korlatozva abban, hogy energiahatékonysagba ruhdzzanak be. K6zép-Kelet-
Eurépédban az otthonok tobbsége a tulajdonos altal lakott, és nem terheli hitel.
Mindazonaltal ezek a haztartdsok nem valdszin(i, hogy ki tudjak hasznalni ezt
a lehetdséget a kedvezétlen hitelfelvételi kondiciok és viszonylag alacsonyabb jo-
vedelmi szintjitk miatt. Ezen kivill az energiaszegénység sokkal fenyeget6bb és
stirget6bb probléma. A nyugat- és észak-eurdpai haztartasoknak esetleg jobbak
a pénziigyi lehet6ségei, azonban a lakossag nagyobb aranyban él bérelt lakdsban,
ahol nyilvdnval6 okok miatt nem tudnak élni a kedvezébb jelzdloghitel adta le-
het6ségekkel.

2. tablazat
Az energiahatékonysagi beruhazasok keresletoldali korlatai
a kiilonboz6 régiokban

. Eszak- Nyugat- Kozép-Kelet-
Region . . .
Europa Europa Eurdpa
Tuljdonosok altal lakott
\ ++ +++ +
otthonok ardnya
Jelzalogkamatlab + ++ +++
Jelzdloggal terhelt
: ] . +++ ++ +
tulajdonosok héaztartdsai
Median rendelkezésre all6
+ ++ +++
jovedelem
Hatralék a kozilizemi
. 1 ++ + +++
szamliakban
Nem megfelelden melegen
+ ++ +++

tartott lakdsok

Megjegyzés: + gyenge korlatok, ++ kozepes erésségii korlatok és +++ erés korlatok energiahatékony-
sagi beruhazas kivitelezését illetéen
Forrds: sajat kutatas
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12. abra
Energiahatékonysagi beruhazas kivitelezését akadalyozo korlatok
gyengétol az erds felé
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Forrds: sajat kutatds az Eurostat adatai alapjan

A 2. tdbldzatban hasznalt jeloléseket alkalmaztuk annak a bemutatdsara, hogy
mennyire erdsek az energiahatékonysagi beruhdzasok atjaban allo pénziigyi kor-
latok, és ezeket egy korlatozasi skdlan helyeztiik el. Ez azt mutatja, hogy a fent
targyalt hat mutaté alapjin Kozép-Kelet Eurépaban a legerésebbek és Eszak-
Eurépédban a leggyengébbek az energiahatékonysdgi beruhdzasokat akadélyozoé
pénziigyi korlatok. Osszességében az dsszehasonlité elemzés azt mutatja, hogy
minél erésebb a motivacid, anndl nagyobbak az energiahatékonysagi beruhaza-
sok kivitelezését gatld korlatok (Kozép-Kelet-Eurdpa). Hasonlé mddon, a motiva-
ci6 ott a leggyengébb (Eszak-Eurépa), ahol a pénziigyi eré a legerésebb. A nyu-
gat-eurdpai orszagok valahol kozéptajon helyezkednek el; az energiahatékonysagi
beruhazasok irdnti motivacié kozepesen erds, de jelen van néhany fontos korla-
tozo tényezd, mint példaul a bérelt lakdsok nagy ardnya és a viszonylag kevesebb
jelzaloggal terhelt, tulajdonos 4ltal lakott lakdspiac.

4. DISZKUSSZIO

Az olyan gazdasagi intézkedések, mint példaul a profitmaximalizalas vagy a kolt-
ségcsokkentés, vagy az olyan szakpolitikak, mint az adok, vissza nem téritendd
tamogatdsok és energiaauditalasi programok altaldban motivaciot jelentenek az
energiahatékonysagi beruhdzasokra. A gazdasagi tényez6k mellett az aktualis
szabdlyzok és a végfelhasznalok személyes elkotelezettsége példaul a kornyezet-
védelem irant szintén fontos szerepet jatszik, amikor arra kertil sor, hogy energia-
hatékonysdgi beruhazasrdl kell donteniiik.

Ezen tulmenden az altaldnos szerkezeti, hasznalati vagy esztétikai célu lakas-
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hatékonysagi szempontokat is bevonjon a projektbe. Figyelembe véve, hogy Eu-
répaban a lakasallomany oregedik, és a kényelmesebb lakasok irdnti igény né, az
emberek szeretnének nagyobb vagy atalakitott lakdsokat, van motivacié a feldji-
tasra és lakasbévitésre, ami egyértelmien lehetdséget teremt energiahatékonysagi
beruhdazas kivitelezésére is. Minél régebbi, kisebb vagy rosszabb édllapotban van
egy lakds vagy hdz, annal nagyobb az igény a feltjitdsra vagy bévitésre, és egyuttal
energiahatékonysagi beruhazasra. A lakasok fizikai allapotan kiviil az energiaha-
tékonysagi beruhazdst a lakas pénziigyi paraméterei is motivalhatjak, példaul az
energia koltsége, a bérleti dij (ha van) a hdztartds szabadon felhasznalhaté jove-
delmének aranyaban. Minél tobbe keriil az otthon fenntartasa, annal erésebb az
igény energiahatékonysdgi beruhdzas megvalésitasara.

Kutatasunk alatdmasztja korabbi tanulmanyok kovetkeztetését, vagyis jelentds
energiahatékonysagi potencial 1étezik a lakasszektorban egész Eurépaban. Azon-
ban a jelen kutatasban alkalmazott mutatészamok alapjan elmondhatjuk, hogy
az igény Kozép-Kelet-Eurépaban a legjelentésebb. Ezt kdveti Nyugat- és Eszak-
Eurdpa. Ez az eredmény sok szalon kapcsolodik az Eurdpai Uni6 energiahaté-
konysagot tdmogat6 és ezzel kapcsolatban a klimavalsagot mérsékelni, illetve
ahhoz alkalmazkodni szandékozo, a lakossagi szektort érinté paneurdpai politi-
kéjahoz. A Kozép-Kelet-Eurdépaban mutatkozé nagyobb keresletet tamogatni kell
és épiteni kell ra.

A lakasszektorban azonositott, az energiahatékonysagi beruhdzasokat érintd,
dinamikus hajtéeré mellett ugyanolyan erds, s6t athaghatatlannak téiné akada-
lyokat is azonositottunk. A pénziigyi akadalyokat tekintve megallapithat6, hogy
jelent6s kiilonbségek vannak a vizsgalt régiok kozott. A legmeglepébb az a je-
lenség, amit Ko6zép-Kelet-Eurépaban figyeltiink meg, ahol a haztartasok medi-
an szabadon felhasznalhaté jévedelme minddssze koriilbeliil egynegyede annak,
amellyel a lakosok Eszak- és Nyugat-Eurépéban szémolhatnak. Ezen tlmenéden,
a kozép-kelet-eurdpai haztartasok kevésbé kedvez6 feltételek mellett kaphatnak
jelzdloghitelt; a kamatok magasabbak, mig a hitelfedezeti ardany alacsonyabb. Ez
azt jelenti, hogy nagyobb aranyt megtakaritasra, sajat forrasra van sziikség, ami-
vel altalaban nem rendelkeznek, mert alacsony jovedelmiikbdl nem futja jelentds
megtakaritasra. Raadasul Kozép-Kelet-Eurdpaban a hdztartdsok energiaszam-
lai a jovedelmiikhoz képest tobb mint kétszer olyan magasak, mint az észak- és
nyugat-eurdpai haztartasokéi a népesség mindegyik kvintilisében. Es akkor még
nem is emlitettiik az energiaszegénységet, ami szintén jelentds a régidban! Ezek
a kutatasi eredmények mind a kozép-kelet-eurdpai nemzeti kormanyok, mind az
Eurépai Unid egésze szamara fontosak, amikor arra keriil sor, hogy megtervezzék
a szakpolitikai intézkedéseket és azokat a pénziigyi eszkozoket, amelyek segitsé-
gével trra lehetiink ezeken a kihivasokon, és beruhazasi lehet6séggé alakithatjuk
azokat.
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Mas formaban ugyan, de Eszak- és Nyugat-Eurdpaban is léteznek pénziigyi kor-
latok. El8szor is kevesebb haztartas ¢l sajat ingatlanban, igy piaci aron bérelnek
lakast, és ami még fontosabb, az ingatlanra vonatkozd dontések felett nincs el-
lenérzésiik. Tovabbi gond lehet, hogy killonodsen az északi orszagokban a sajat
tulajdont lakasban él6k jelentds része mar jelzdloggal terhelte meg otthonat, és
nem biztos, hogy energiahatékonysdgi beruhazas finanszirozasara j jelzaloghi-
telt tudnak felvenni. Osszességében a kutatds gy taldlta, hogy minél er8sebb a
motivacid, annal erésebbek az energiahatékonysagi beruhdzas finanszirozasat
korlatozé tényez6k. Ebben a tanulményban nem célunk, hogy szamitasokat vé-
gezziink a korlatozdsokat és akadalyokat illetden, minthogy ez tilmutatna a jelen
kutatds dimenzidjan.

Ezzel egyiitt az alkalmazott mutatok alapjan megallapithaté, hogy Eszak-Euré-
paban, szemben a masik két régiéval, viszonylag alacsony a motivacié szintje,
ugyanakkor kisebbek az energiahatékonysagi beruhazasokat korlatozé pénziigyi
akadalyok. Ebben a kornyezetben a finanszirozo esetleg ugy talalja, hogy nincs
érdeklédés a lakossag részérél az energiahatékonysagi beruhdzasok irant, bar a
bank képes lenne az érintett haztartasok finanszirozasara, hiszen sem jovedel-
miik, sem az aktudlis kamatszint nem lenne akadaly. A tanulmany bemutatja,
hogy itt a legmagasabb a jovedelmi szint, és a kamatlabak itt a legalacsonyabbak.
A 6 akadaly az lehet, hogy az tigyfél nem tud még egy jelzaloghitelt felvenni,
mert a hdztartds mar kimeritette ezt a lehetdséget, amikor az ingatlant megva-
sarolta, és igy is nagy teher nehezedik ra. Mit tehet a szakpolitika ilyen esetben,
hogy batoritsa az energiahatékonysdgot célz6 hitelfelvételt? Ha feltételezziik, hogy
a tulajdonos altal lakott lakasok piacdn a legf6bb probléma a jelzéloghitelek nagy
aranya, a szakpolitika alkalmazhatna kockazatcsékkentd eszkozoket, hogy lecse-
rélje vagy kiegészitse a jelzaloghitelek kovetelményeit. Innovativ 6tlet lenne, ha a
szakpolitika fontolora venné kozosségi kockazatvallalasi eszkozok kifejlesztését,
ahol a hitelezés kockazata hasonlo kockazati profila haztartasok kozott tertilne
szét, s igy az energiahatékonysagi projektek megvaldsulhatnanak. Az ilyen esz-
kozok nemcsak innovativak, de igen népszertiek is lehetnének az olyan fejlett,
szocidlisan egyiittm(ikdé kulturakban, mint példaul Eszak-Eurdpa.

Nyugat-Eurépat illetéen a kutatas azt talalta, hogy a lakossag részér6l nagyobb
az energiahatékonysagi beruhazasok irdnti motivacid, de a pénziigyi akadalyok
is stilyosabbak, mint Eszak-Eurépaban. Nyugat-Eurépaban is gyorsan éregedik a
lakdsallomany, és itt a legnagyobb a sulyos szerkezeti és miikodési problémaktol
szenvedd lakasok aranya (szivargds, nyirkossag, rothadds). Talan épp ez az oka az
aranytalanul nagy energiafogyasztasnak. Azonban a haztartdsok rendelkezésre
allo jovedelméhez viszonyitott energiadrak csak feleannyit tesznek ki, mint Ko-
zép-Kelet-Eurdpaban, vagyis még ha a lakas pazarolja is az energiat, a lakosok ki
tudjék ezt fizetni. Eszak-Eurépaval szemben ardnyaiban kevesebb ember lakik
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sajat tulajdonaban, de a lakasokat kevésbé terheli jelzalog, ami elvileg tobb lehe-
téséget teremt energiahatékonysagi projektek hitelbdl torténd finanszirozasara.
Azonban a hitelkamatok Nyugat-Eurépaban valamivel magasabbak, mint Eszak-
Eurdpaban, ami visszatarto erd lehet a hdztartdasok szempontjabol. Ha magyara-
zatot kerestink arra, hogy Nyugat-Eurdpaban a magantulajdona lakdsok piacan
miért nincs tobb energiahatékonysagi beruhdzas, holott elég nagy a motivacio
erre, és a pénziigyi akadalyok lekiizdhetének tlinnek, azt allitjuk, hogy meg kell
kiilonboztetni a kiilonbozd jovedelmi szintii haztartdsokat.

Valészind, hogy a jobb mddu haztatasok nem tdérekednek energiahatékonysagi
fejlesztésre, mert a lakdingatlant els6dlegesen befektetésként értékelik, és nincse-
nek arra eszkozeik, hogy a befektetést energiamegtakaritasként ugyanolyan egy-
szerlien monetizaljak, mint ahogy egy konyha- vagy fiird6szoba-feldjitas, vagy az
ingatlan bévitése esetén tennék, ha értékesiteni akarndk a lakast a piacon. A tar-
sadalom szegényebb része, azok, akik valészintileg bérelt ingatlanban laknak,
valdszintileg erésen motivaltak lennének, hogy csokkentsék magas energiaszam-
laikat — kiilonosen azok, akik nem jutnak szocidlis bérlakashoz, és a maganpi-
acrél bérelnek lakdst. A bérlakaspiacon (ami Eszak-Eurépéban is meghatérozo)
annak a bérlének, aki maga fizeti az energiaszamlat, érdekében all az energiaha-
tékonysagi beruhdzas, de nem vehet fel jelzaloghitelt, mert nem tulajdonosa az
ingatlannak. Ha viszont a lakastulajdonos viseli a beruhazas koltségét, de a lako
élvezi az energiakoltségek csokkenését, a ,,megosztott Osztonzés” hatraltatja az
energiahatékonysagi beruhazast. Az energiahatékonysagi beruhdzas fedezéséhez
a bérbeaddnak emelnie kell a bérleti dijat, s ez a 1épés valdszintleg nem lenne
népszer(i a maganszektorban, és még kevésbé a szocidlis lakasok bérl6i korében.

Osszességében nézve, a nyugat-eurdpai orszdgokban miikédé pénziigyi intézmé-
nyek azzal szembesiilnek, hogy nincs érdeklédés az 6nallé energiahatékonysagi
beruhdzasok finanszirozasat célz6 hitelek irdnt, s igy gondolhatjak, hogy a bank
szempontjabdl a szokasos lakashitelek jobban ki tudjak szolgalni a lakasok ener-
giahatékonysagi igényeit. Ilyen kortilmények kozott a szakpolitika esetleg kamat-
tamogatasi formakat ajanlhatna, hogy az energiahatékonysdgot célz6 hiteleket
vonzdobba tegye, mint a jelzaloghiteleket, amelyek ugyanakkor kénnyebben val-
hatnanak dnfenntart6va, mint a vissza nem téritend$ tamogatasok.

Kutatasunk szerint valdszintileg Kozép-Kelet-Eurdpaban a legerésebb a motiva-
ci6 az energiahatékonysag irant a lakossag korében, ahol viszont a pénziigyi aka-
dalyok is a legnagyobbak. Minthogy erds az energiahatékonysagi beruhdzasok
irdnti hajtéerd, feltételezziik, hogy itt van a legnagyobb potencial energiahaté-
konysagi fejlesztésre, ami ezt a régiot kiilondsen érdekessé teszi mind a kutatas,
mind az egész Eurdpai Uniot érintd szakpolitikai eszkozok szempontjabol. Ha
megértjitk a keresletet és annak korlatait, meg lehet hatarozni, hogy miféle pénz-
ugyi termékeket, energiahatékonysagi kolcsonoket lehetne kialakitani e piac ré-
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szére, és milyen szakpolitikai eszkozoket kell mogéjiik allitani. A kutatasbol azt
sztirhetjiik le, hogy K6zép-Kelet-Eurépaban a haztartasok tobbsége sajat tulaj-
dond ingatlanban él, és e tulajdonosi hanyadnak csak kis részét terheli jelzdlog a
két masik régioval szemben. Ez kedvezd helyzet azoknak a lakastulajdonosoknak
a szempontjabdl, akiknek sziitksége lenne energiahatékonysagi beruhdzasra. Mi-
utdn 6k az ingatlan tulajdonosai, sajat keziikben van a dontés, hogy beruhazza-
nak, és valdszintleg fel is tudnak venni jelzaloghitelt e célra a lakds értéke miatt.
Azonban ezek a beruhdzasok nem torténnek meg, a potencidl nincs kihasznalva.
Elképzelhetd, hogy a tanulmdényban ismertetett okok miatt a k6zép-kelet-eurdpai
héztartdsok sokkal inkdbb koltség- és arérzékenyek, mint a tobbi eurdpai régio-
ban él6k. Ez azt jelenti, hogy érzékenyebben reagalnak az energiahatékonysagi
technoldgidk arara és az ilyen beruhdzas finanszirozasanak koltségeire. Ezen ki-
viil vagy éppen ezért, kiilondsen kockdzatkeriildk. Kovetkezésképpen a finanszi-
rozé azt latja, hogy az elméleti kereslet hatarozottan meglenne energiahatékony-
sagot célzd hitelek felvételére, de a hdztartdasok nem igénylik ezeket a hiteleket.

Feltételezziik, hogy a koltség- és drérzékenység miatt a hdztartisok jobban sze-
retnék, ha a finanszirozas koltségei elére lathatéak és megfizethetéek lennének.
Igy biztonsdgosan be tudnék azokat tervezni és illeszteni sztikds havi kéltségve-
téstikbe. Ez azt sugallja, hogy ezek az tigyfelek jobban szeretnék a fix kamatozast
és a fix havi torlesztést. Tovabbmenve, a kockazatkeriilés miatt szivesebben va-
lasztananak mas hitelbiztositékot, mint az energiahatékonysag érdekében a lakas
jelzaloggal vald terhelését, még akkor is, ha dltalaban a jelzaloghitelek kamatai
kedvezébbek, mint példdul, a személyi fogyasztasi hiteleké. Ezenkiviil valoszi-
ntileg nem rendelkeznek elég t6kével ahhoz, hogy elérjék a kivant hitelfedezeti
aranyt, és oner6bdl nem volndnak képesek energiahatékonysagi projektek fi-
nanszirozasara. Ezek az ellentmondasos tényez6k arra hajthatjak a haztartaso-
kat, hogy észszertitlen dontést hozzanak, és projektjeik finanszirozasara koltsé-
gesebb és kockazatosabb mddot valasszanak, vagy teljesen kizarjak magukat az
energiahatékonysagi beruhazasokbdl. Ha feltételezéseink igaznak bizonyulnak,
a szakpolitikdnak térekednie kellene a finanszirozas koltségeinek olyan szintre
csokkentésére, hogy a kereskedelmi bankok képesek legyenek fix kamatozasu
és megfizethetd havi torlesztést hiteleket ajanlani. A cél elérésében kombinalni
lehetne az allami koltségvetésbdl finanszirozott, semleges, vissza nem téritendd
tamogatdsokat és a kamattadmogatasokat anélkiil, hogy a piac az ingadozé, ttlzott
és nem fenntarthat6 tdmogatdsok miatt torzulna. Masrészt a szakpolitika forma-
16i alkalmazhatnanak pénziigyigarancia-termékeket és kozosségi kockazatmeg-
osztast, ami lehet6vé tenné, hogy a bankok jelzalog helyett mas, de éppen olyan
értékes biztositékra tegyenek szert.
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5. KOVETKEZTETESEK

Tovébbra is megfigyelhetd, hogy a pénziigyi korlatok képezik a legnagyobb aka-
délytalakossag energiahatékonysagi beruhdzasaival szemben. Ezek mértéke régi-
onként mas és mas. A probléma a legstlyosabb Kozép-Kelet-Eurdpa orszagaiban.
Az itteni haztartasok tovabbra is nagyon koltségérzékenyek és kockazatkeriil6k,
amit tovabb erdsit a jelenlegi inflacidés kornyezet, a kamatemelési ciklusok és a
megjosolhatatlanul le-fel mozgé energia drak. A tanulmanyban azt allitjuk, hogy
ha figyelembe vessziikk a haztartdsok koltségérzékenységét és kockazatkeriild
hajlamat, konnyebb lesz megérteni, hogy a finanszirozoknak mivel kell szembe-
nézniiik, amikor energiahatékonysagi beruhdzasok finanszirozasat fontolgatjak.
A kutatas eredményei azt tamasztjak ald, hogy ahol a haztartasok inkabb érzé-
kenyek a finanszirozas (és a technologia) koltségeire, és keriilik a kockazatot, ott
sokkal kifinomultabb szakpolitikai médszerekre van sziikség, amelyekkel segi-
teni lehet a pénziigyi intézményeket a piac kiszolgalasdban és a meglévé passziv
keresletre adott valaszban. Tovabbmenve, a hagyoményos szakpolitikai eszko-
z0k, mint példaul pénziigyi timogatas, kamattamogatas és hitelgaranciak mellett
ugynevezett portfélidgaranciat is lehetne alkalmazni, ahol is a hasonlé kockazati
profillal rendelkezé haztatdsok hitelfelvételi kozosséget alkotnanak, szétteritve a
finanszirozas kockdazatat a kozosségre.

Jelenlegi tudasunk szerint feltételezhetd, hogy egy megfeleléen kifejlesztett szak-
politikai eszkoéz kimozdithatna az energiahatékonysagi piacot a jelenlegi holt-
pontrdl, legalabbis Kozép-Kelet-Eurdpaban. Bar a pénziigyi korlatok kevésbé
tiinnek aggaszténak Eszak- és Nyugat-Eurépéban, ott is jelen vannak mas form4-
ban, és ez is Osszetett és differencialt szakpolitikai hozzaallast igényel. Azokban
az orszagokban, ahol a bérleti piac jelentés mértékd, és a ,,megosztott 6sztonz4”
az energiahatékonysagba torténé beruhdzasok jelentds akadalya, a szabalyozé
hatdsagok és a szakpolitika formaléi vegyenek figyelembe kevésbé népszerti in-
tézkedéseket, és kényszeritsék mind a magén-, mind a szocidlis ingatlanok tulaj-
donosait arra, hogy beruhdzzanak az energiahatékonysagba — vagy el kell ismer-
niiik, hogy ezen a téren egyeldre kudarcot vallottak.

A fenti kihivasok és lehetdségek tovabbi tanulmanyozast igényelnek. Rendelke-
zésre allnak olyan esettanulmanyok, amelyek bemutatjak a portfélidgaranciak
mukodését a tulajdonos 4ltal lakott ingatlanok piacan, és azt, hogyan lehet ke-
zelni a ,megosztott 0sztonzék” kérdését a szocidlis lakdspiacon. Fontos lenne
tanulmanyozni, hogy a sikeres esetek megismételhetdek-e, ha (egyaltalan) meg
akarjuk érteni, hogyan lehet egy sikeres modellt elterjeszteni mas orszagokban
akar a région beliil, akdr azon kiviil.

Kutatasunknak korlatot szabott az a tény, hogy az energiahatékonysagi beruhaza-
sok iranti igényt mds valtozok is befolyasolhatjék a szerz6k altal az irodalom atte-
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kintése soran azonositott, kritikus fontossagu tényez6kon kiviil. Az épiiletek kora
mellett mas, specialis koriilményeket is meg lehetne hatarozni, példaul mennyi
id6 telt el, amidta utoljara feltjitottak Oket, illetve a felujitas soran valamilyen
specidlis épitési technologiat alkalmaztak-e, ami érintette az épiilet energiatel-
jesitményét, amennyiben emiatt az épiilet eltér a statisztikdban szerepld, azonos
életkor-kategoriaban szerepld éptiletektdl. Ezenkiviil a kutatdsban alkalmazott
valtozokat kiilénb6zé moédokon stlyozni lehetne viselkedéstudomanyi kutatasok
alapjan példaul, ami konkrétabb kovetkeztetésekre vezethetne. Az inflacid és a
globalis energiaarak rovid- és kozép tavua valtozasai — ha ezeket nem kezeli a nem-
zeti vagy eurdpai szintli szakpolitika — szintén befolyassal lehetnek a héztartdsok
energiakoltségeire, ami tovabb mddosithatja ezeket a véltozokat.
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