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TAITI ZSUZSANNA

EGY KOMBINALT

BANKBIZTOSITASI

JELZALOGHITEL-
KONSTRUKCIO ELEMZESE’

E cikk keretében egy dltalinos bankbiztositdsi jelzaloghitel-konstrukcio pénz-
iigyi folyamatait és piaci koriilményeit kivinom bemutatni annak érdekében,
hogy e konstrukcié két hazai reprezentansanak 6sszehasonlité elemzését meg-
alapozzam. Ennek soran az elméleti fejtegetéseket szamitasokkal is igyekeztem
alatamasztani egyes bankok, illetve biztositéintézetek munkatarsait6l szemé-
lyesen, illetve internetr6l gytijtott adatok és informacidk alapjan.

Legfontosabb célom e két termék elemzésével annak bemutatisa, hogy a
bankbiztositasi termékek piacan uralkodo ,,atlathatatlansag” kovetkeztében az
iigyfél a csaknem egyformanak tiiné konstrukciok tiizetesebb vizsgalata, a
konkrét 6sszehasonlitas megkisérlése soran milyen akadalyokba iitkozik. Ezen
tilmenden tovabbi célkitiizésem a kombinalt bankbiztositasi konstrukcio 1étjo-
gosultsaganak vizsgalata egy annuitasos, kockazati életbiztositassal osszekap-
csolt hiteltermékkel valé osszehasonlitis révén. E felvetés az életbiztosita-
sok és a lakascélu hitelek adokedvezményének — a konstrukciok sajatossagaibol
adodo — eltérd hatasai kovetkeztében fokozott relevanciaval bir, kiilonésképpen
az allami tamogatasok és kedvezmények rendszerének 2003 decemberében tor-
tént valtozasainak eredményeként.

*  Lektoralta: Fazakas Gergely, Budapesti Corvinus Egyetem, Pénziigyi és Szamviteli Intézet, Befektetések és val-
lalati pénziigyek tanszék, adjunktus.
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1. PENZUGYI FOLYAMATOK
A BANKBIZTOSITASI JELZALOGHITEL-
KONSTRUKCIOKBAN

Az itt bemutatasra és elemzésre keriild
altalanos bankbiztositasi jelzaloghitel-
konstrukciok alapjat egy vegyes életbiz-
tositasi szerzodes képezi, amihez szer-
vesen kapcsolodik egy jelzdalogkolcson-
szerzédés, valamint egy bankszamla-
(folyoszamla-) szerzédés.

Az altalanos konstrukcioban (1. ab-
ra) az életbiztositas célja, hogy a bank-
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kal kotott kolcsonszerzodés alapjan
lehetGséget nyljtson az tligyfélnek a
felvett kolcson egy Osszegben torténd
torlesztésére, és mindekdzben a jelza-
logkolcson egyik fedezeteként szolgal-
jon. A bank az ligyfél részére jelzalog-
kolesont nyujt, amelynek torlesztése
— amennyiben nem kovetkezik be id6-
kozben valamely biztositasi esemény —
a futamid6 végén egy Osszegben ese-
dékes, ennek megfeleléen a fennalld
kolcsontartozas a teljes futamidd alatt
valtozatlan. Ez a konstrukcid sajatossa-

1. abra

A bankbiztositasi jelzaloghitel-konstrukciok pénziigyi folyamatai
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1. A bank folyészamlat nyit (folyészamla-
szerz6dés) és jelzaloghitelt nyujt az
iigyfélnek (hitelszerz6dés)

2. A jelzilogbank biztositja a bank sza-
mara a jelzaloghitel forrasat

3. A biztosito az iigyfél biztositasi ajanla-
ta alapjan kockazatba lép (biztositasi
szerzodés)

4. Az adllam kiegészit6 kamattimogatast
nyujt a hitelezd bankon Keresztiil az
iigyfél szamara

5. Az allam forrasoldali kamattimoga-
tast nyujt a jelzilogbankon és a hitele-
z6 bankon Keresztiil az iligyfél szamara

6. Az iigyfél kamatot, valamint kezelési
(és egyéb) koltségeket fizet a hitelt
nyujté banknak

7. Az iigyfél biztositasi dijat fizet a bizto-
sitonak

8. A hitelt nyijté bank kamatokat és t6-
ketorlesztést fizet a jelzalogbanknak

9. Az allam a biztositasi dijak és a banki
terhek utin adékedvezményben része-
siti az iigyfelet

10. A biztosité kifizeti a biztositasi 6sszeget
és a tobblethozamot a banknak

11. A bank Kkifizeti a biztosité altal elért
tobblethozamot az iigyfélnek
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gabol adodik, hiszen a téketartozas
visszafizetésére az életbiztositas nyujt
fedezetet, ezért a kolcson torlesztésére
alapesetben (az esetleges el6torlesztési
lehetdségektdl itt eltekintve) csak a
biztositas lejartakor, illetve biztositasi
esemény bekovetkeztekor nyilik mod.
A kolcson futamideje alatt a kdlcson-
felvevd egyrészt kamatot, valamint ke-
zelési (és egyéb) koltségeket fizet a
banknak a fennallé téketartozas alap-
jan, masrészt biztositasi dijat fizet a
biztositonak. A toketorlesztésre fordi-
tand6 Osszeg a biztositdsban halmozo-
dik, a hitel szempontjabdl azonban a t6-
ketartozas a futamid6 végéig nem csok-
ken, ennek megfelelden a kamatfizetés
is a teljes Osszeg utan esedékes. Ha a
futamidé soran sem biztositasi ese-
mény, sem elGtorlesztés nem torténik,
akkor a toketérlesztésre a futamidé veé-
gén keriil sor azéltal, hogy a biztosito
egyOsszegl kifizetést teljesit a bank ré-
szére, ugyanis a bank — mint lejaratkori
kedvezményezett — a fennall6 tSketar-
tozas és annak jarulékai erejéig jogosult
a biztosito altal teljesitendd szolgalta-
tasra. Ha a kolcsonszerzddés futamide-
je alatt bekovetkezik valamely biztosi-
tasi esemény, akkor a bank ugyancsak
jogosult a tketartozasnak és annak ja-
rulékainak megfeleld Osszegre. A kifi-
zetés utan a biztositasi 6sszegbdl fenn-
marado részre mindkét esetben a szer-

z6d6 altal megjelolt tovabbi ked-
vezményezett(ek) jogosult(ak).

A biztositasi dsszeg kifizetésével a
kélcsonszerzodés is megsziinik, ezutan a
bank kezdeményezi az 6nall6é zalogjog
torlését a zalogingatlanrdl. Ha azonban
a biztositdo szolgaltatdsa nem nyujt
megfeleld fedezetet — példaul késedel-
mi kamatok miatt — a kolcsontartozas
teljes torlesztésére, akkor a bank a fenn-
marado tartozast kozvetleniil az tigyfél-
t6l kovetelheti, akar jelzalogjogat is ér-
vényesitheti.

2. AZ ALLAMI TAMOGATASOK
ES KEDVEZMENYEK RENDSZERE

Lakascélu allami tamogatasokkal az al-
lam alapvet6en négyféle formaban jele-
nik meg e konstrukcidk tekintetében:
igazan nagy jelent6séggel a kozvetlen
allami tamogatasok, a kamattimogata-
sok, valamint az adokedvezmények bir-
nak, de bizonyos esetekben az egyéb al-
lami tdmogatasok is fontos szerephez
juthatnak (ezekkel azonban csupan
érint6legesen, az emlités szintjén fog-
lalkozom).

A lakascélu allami tamogatasokrol
szolo 12/2001. (I. 31.) Kormdanyrende-
let és a késObbi valtozasok alapjan a la-
kascélu allami tamogatasokat a 2. dbra
szerint lehet csoportositani.
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2. abra

A lakascélu allami tAmogatasok és kedvezmények csoportositiasa

LAKASCELU ALLAMI TAMOGATASOK

2.1. A kozvetlen allami tamogatasok

A kozvetlen allami tamogatdsok tekin-
tetében igen szigori szabalyozas van
érvényben. A fent hivatkozott kormany-
rendelet hatdrozza meg azon személyek
korét, akik a kdzvetlen allami timoga-
tasok alanyai lehetnek, valamint feltéte-
leket ir el6 a lakastulajdonra vonatko-
zoan is. A kozvetlen allami tdmogata-
sok igénybevételére méltanyolhatd la-
kasigény kielégitésekor — elsGsorban uj
lakasok épitéséhez, megvasarlasahoz
kapcsoldédoan — nyilik lehet8ség; a jog-
szabalyban szabalyozott bizonyos ese-
tekben azonban nem kizart a hasznalt
lakasok vasarlasdhoz, bGvitéséhez tor-
ténd igénybevételiik sem.

Kozvetlen allami K tt4 tasok , . Egyeb al!an;(l
tamogatasok amattamogataso Adékedvezmények tamogataso
| | [ I -
T - \/ \/ \///
Lakasépitési és lakasvasarlasi Jelzaloglevelek Eletbiztositasi Kamattamogatas
kedvezmény (szoc. pol.) kamattimogatisa adokedvezmény lakohadzak
(forrasoldali felujitasara
Megeldlegez6 koleson timogatas) Lakascélu hitelek
(késdbb sziiletendd gyermekek adékedvezménye Vizikozmii
utani szoc. pol.) Kiegészitd létesitésének
kamattimogatas Lakas- tamogatdsa
Lakasbévitési kedvezmény (eszkozoldali takarékpénztari
(fél szoc. pol.) tamogatas) tamogatas Telepiilési
onkormdnyzatok
Adé-visszatéritési tamogatas tamogatdsa
Akadalymentesitési timogatas
Otthonteremtd hitel
wFészekrako”

A tamogathatdé célok, illetve az
igénybe vevOk (jogosultak) kore a kii-
16nb6z6 kedvezmények esetében elté-
roek, ugyanakkor kdzos vonasként em-
lithetd, hogy kedvezmények csak nagy-
kort magyar allampolgarokat illetnek
meg; 6ket is csupan abban az esetben,
ha sem az igénylonek, sem hazastarsa-
nak, élettarsanak, kiskora gyermeké-
nek, vele egyiitt kolt6z6 csaladtagjanak
nincs lakéstulajdona. Tovabbi fontos
feltételként emlithetd, hogy a rendelke-
zésre allo anyagi eszkdzoket az épitési
koltség (vételar) kiegyenlitésére kell
forditani.

A kozvetlen dllami tamogatdsok
mindegyikére jellemzd, hogy a Pénz-
tigyminisztériummal kotott szerzodés
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keretében kapnak a bankok lehetGséget
az lgyfeleknek torténd rendelkezésre
bocsatasukra, tovabba az elszamolas is
a Pénziigyminisztériumon keresztiil tor-
ténik. A bankok feladata azonban — a
Pénzligyminisztérium 4altal fizetend6
kozvetit6i jutalék ellenében — az igény-
bevételhez sziikséges feltételek fennal-
lasanak ellenGrzése, s6t a bankok fele-
16sséggel is tartoznak azért, hogy kiza-
rolag a jogosultak részesiiljenek a ta-
mogatasokban.

2.2. Az allami kamattamogatasok

Az allami kamattdmogatasok kozil e

konstrukciok kapcsan az altalanos for-

rasoldali kamattamogatast (1), vala-

mint a kiegészitoé kamattamogatdst (2)

indokolt megemliteni, melyek mind-

egyikére maximum 20 éven keresztiil
jogosultak a hitelfelvevok.

(1) A koztudatba ,,dltalanos forrdsol-
dali kamattamogatds” néven beke-
rlilt forma valdjaban a jelzalogleve-
lek kamattamogatasat jelenti, amely
lakasvasarlashoz, -épitéshez, -bovi-
téshez és -korszertisitéshez vehetd
igénybe — akar 11, akar hasznalt la-
kasok esetében. A jelzaloglevelet ki-
bocsato hitelintézet altal 6sszegytij-
tott forrasokbol finanszirozott kol-
csonok esetében nyilik mod e lehe-
t6ség kihasznalasara.

(2) A kiegészito kamattamogatas 1j la-
kasok épitésénél, illetve értékesitési
célbol épitett 11j lakdsok megvasar-
lasanal vehetd igénybe olyan kol-
csonok esetében, amelyeket belfoldi

hitelintézet vagy biztositointézet
nyujt.

Uj lakas épitése vagy vasarlasa ese-
tén a hitelfelvevl szdmara lehetvé va-
lik e kétféle kamattdmogatas 6tvozése,
egylittes, parhuzamos igénybevétele is.

2.3. Az adékedvezmények

A felvazolt bankbiztositasi jelzaloghi-

tel-konstrukciok kapcsan kétféle ado-

kedvezményre valhatnak jogosultta az
ugyfelek: az egyik az életbiztositasi
adokedvezmeény (1), a masik pedig a la-

kascélu hitelek adokedvezménye (2);

ugyanakkor itt érdemes megemliteni a

lakas-takarékpénztari megtakaritiasok-

hoz kapcsolodo tamogatast (3) is.

(1) Az életbiztositasi adokedvezmeény
keretében az életbiztositas dijanak
20%-aval, valamint az el6z6 évhez
képest megfizetett biztositasi dijno-
vekmény tovabbi 10%-4aval, de éves
szinten legfeljebb 100 ezer forinttal
csokkenthetd a fizetend személyi
jovedelemadd, amennyiben az élet-
biztositasi szerzddés legaldbb 10
éves idGtartamtl. Amennyiben az
eredetileg legalabb 10 évre sz06l6
szerz8dés 10 évnél rovidebb idon
beliil megsziintetésre, felmondasra
keriil, akkor az adokedvezményt az
igénybe vevd koteles visszafizetni.

(2) A lakascélu hitelek adokedvezménye
az elsd torlesztorészlet megfizetésé-
nek évében és az azt kovetd 4 ado-
évben jar a hitelfelvevonek. Ez az
idGtartam minden olyan gyermek
révén egy-egy évvel meghosszabbo-
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dik, aki utan a maganszemély csa-
ladi potlékban részesiil. Fontos fel-
tétel ugyanakkor, hogy az adoés-
tarsak koziil csupan egyetlen sze-
mély veheti igénybe, egy 6nallo in-
gatlanra, egyetlen hitelszerz6dés
alapjan. A lakascélu hitelek ado-
kedvezményének mértéke jelenleg
évente:

* 1) lakas esetén 40%, maximum
120 ezer forint;

* piaci hitel esetén 30%, maximum
120 ezer forint, legfeljebb 15 mil-
1i6 forintos hiteldsszegig;

* hasznalt lakas esetén 30%, maxi-
mum 120 ezer forint, legfeljebb 10
milli6 forintos hitelosszegig,
amennyiben a hitelfelvevé éves
jovedelme nem haladja meg az 5
milli6 forintot.

(3) A lakas-takarékpénztari megtakari-
tasokra 30%-0s, maximum évi 72
ezer forintos tdmogatdst nyujt az al-
lam (tarsashazak, lakasszovetkeze-
tek esetében ez 108-216 ezer fo-
rint).

Az allami tamogatasok és kedvezmé-
nyek tekintetében 2003 decemberében
jelentds valtozasok torténtek. A legfon-
tosabb — és a hitelfelvevok szempontja-
bol leginkabb kedvezG6tlen — modositas-
ra a lakdascélu hitelek adokedvezménye
tekintetében Kkeriilt sor, hiszen ennek
maximalis Osszege az el6z6 évi 240
ezer forintrol csokkent 120 ezer forint-
ra. Az allami lakastdmogatési rendszer
ilyen és ehhez hasonl6 valtozasai — a jo-
gosultak korének sztikitése, a hitelosz-

szeg alacsonyabb szinten torténd korla-
tozasa, a kamattamogatasok és az ado-
kedvezmények mértékének csokkenté-
se — habar csak kozvetetten, de igen je-
lent6s hatast gyakorolnak nemcsak az
ugynevezett klasszikus hiteltermékek,
hanem a bankbiztositdsi termékek pia-
cara is.

3. A KOMBINALT BANKBIZTOSITASI
TERMEKEK OSSZEHASONLITO
ELEMZESE

Az alabbiakban két konkrét konstrukcio
Osszehasonlitd elemzését mutatom be,
amelyek ma a magyar bankbiztositasi
piacon elérhet6k, de az anonimitas biz-
tositasa érdekében a tovabbiakban , X",
illetve ,,Y” elnevezéssel hivatkozom
rajuk.

A konstrukciok olyan megvalosula-
sait veszem gorcs6 ala, amelyek eseté-
ben a vegyes életbiztositdsi szerzodes, a
jelzalogkélcson-szerzodeés, valamint a
bankszamla- (folyoszamla-) szerzddes
egymastol elvalaszthatatlanok, és kiilon
biztositékként kapcsolodik hozzajuk a
zalogingatlanra kotott vagyonbiztositas,
amely a zalogtargy értékének megova-
sat szolgalja, ezaltal fedezetet ny0jt a
bank szamara a teljes futamidd soran.
A kolcson els6 szamu fedezete a zalog-
ingatlan, de tovabbi fedezetet jelent az
¢életbiztositasi és a vagyonbiztositasi
szerz6dés is. Ezek egyike sem opciona-
lis, tehat mindharom fedezet a konst-
rukcid szerves részét képezi.
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3.1. Problémafelvetés
— A konstrukciok
torlesztorészleteinek alakulasa
és meghatarozo, befolyasolé
tényezdinek sokfélesége

A kombinalt bankbiztositasi jelzaloghi-
tel-termékek aranak alakulasat a konst-
rukcié sajatossagabol adodoan szamos
tényez0 befolyasolja. A bankok altal
nyujtott jelzalogkolesondk aranak leg-
fontosabb elemei a kamat és a kezelési
koltség, mig a biztositasi elem dijanak
alakulasa elsGsorban a lefedett kocka-
zatok korétdl, a biztositott személy ne-
métél és életkoratél — kozvetetten
egészségi allapotatdl és ebbdl adodo
kockazatatol — fiigg. Természetesen a
szerzOdések idGtartama mind a hitel,
mind az életbiztositas szempontjabol
jelentds aralakitod tényezo.

Az Osszehasonlithatosag megterem-
tése érdekében uj lakds vasarlasara és
épitésere szolo, kiegészité kamattamo-
gatasos, fix kamatozasu konstrukciokat
veszek alapul: ezek havi torlesztérés-
zleteit vizsgalom egy 25 éves ng, vala-
mint egy 45 éves férfi vonatkozasaban.
Azért esett a valasztasom erre a két ka-
tegoriara, mert mig az elébbi — a 25
éves n6 — egy meglehetGsen kedvezd
dijtételi kockazatkdzosséget képvisel,
addig az utdbbi — a 45 éves férfi — ese-
tében a kockazati faktorok értéke je-
lentésen magasabb, ezaltal a két csoport
kozott markans eltérések tapasztalha-
tok az életbiztositasi elem ara tekinteté-
ben. Ennél ,,jelentSsen szélsGségesebb”
csoportok valasztasat lehetetlenné teszi
az a korilmény, hogy mindkét intéz-

mény also és felsd korhatar-korlatozast
alkalmaz.

Az X7-nél az uj lakas vasarlasdra és
épitesére szolo, kiegeszité kamattamo-
gatasos, fix kamatozasu jelzalogkolcso-
nék minimalis futamideje 10 év, ezért —
annak ellenére, hogy az,,Y” esetében ez
a fajta hitel mar akar 7 éves id6tartamra
is felvehet6 — nincs lehetSség a 10 évnél
rovidebb id6tartamu konstrukciok 6sz-
szevetésére. Ennek azért lenne nagy je-
lent6sége, mert az emlitett életbiztosita-
si adokedvezmény csak 10 éves, illetve
annal hosszabb eredeti futamideji élet-
biztositasi szerz6dések esetén vehetd
igénybe, ezaltal a rovidebb idére sz0l6
szerz6dések Osszehasonlitd elemzése ar-
ra vonatkozoan tovabbi kovetkeztetések
levonasat tenné lehetdvé, hogy milyen
jelentGséggel birnak az addkedvezmé-
nyek e kombinalt bankbiztositasi konst-
rukciok versenyképessége tekintetében.
Az uj lakds vadsdarldsara és épitésére
52010, kiegészito kamattamogatadsos, fix
kamatozasu jelzalogkélcsonok maxima-
lis futamideje mindkét pénzintézet ese-
tében 20 év, kovetkezésképpen a 10 és
20 év kozotti szerzdésekre koncentra-
lok az 6sszehasonlitas soran.

A biztositasi 0sszeg (ami azonos a
jelzalogkdleson Osszegével) vonatkoza-
sdban 1 milli¢ forintt6l 15 milli6 forin-
tos tételig végzem el az elemzést. Ez a
széles spektrum lehetGséget nyujt né-
hany specialis elem — példaul a kezelé-
si koltség mértékének késébbiekben ki-
fejtett — eltérd alakulasabol adodo saja-
tossagok kimutatasara is.

Az 1. és 2. tabldazatban feltiintetett ér-
tékek mind a banki, mind pedig a biztosi-
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1. tablazat

Havi torlesztérészletek uj lakas vasarlasara és épitésére, kiegészitd
kamattamogatassal, fix kamatozassal, életbiztositassal, 25 éves no esetén

Biztositasi 10 éves futamidd 15 éves futamidd 20 éves futamidé
és hiteldsszeg X YY" X7 Y X Y
1000000 Ft | 14392Ft| 13245Ft| 11 115Ft 10 141 Ft 9 543 Ft 8 589 Ft
2000000 Ft | 28 784 Ft | 26490 Ft | 22231 Ft 20 282 Ft 19 086 Ft 17 178 Ft
3000000 Ft | 42750 Ft | 39735Ft| 33346Ft 30423 Ft 28 629 Ft 25767 Ft
4000 000 Ft | 56500 Ft | 52980 Ft | 44 377 Ft 40 564 Ft 38 171 Ft 34 356 Ft
5000000 Ft | 70250 Ft | 66 225 Ft| 55 096 Ft 50 705 Ft 47 714 Ft 42 945 Ft
6 000 000 Ft | 84 000 Ft | 79470 Ft| 65 815 Ft 60 846 Ft 57 088 Ft 51 534 Ft
7000000 Ft | 96 083 Ft | 92 715 Ft| 74 868 Ft 70 987 Ft 64 686 Ft 60 123 Ft
8 000 000 Ft |108 167 Ft | 105960 Ft | 83 920 Ft 81 128 Ft 72 284 Ft 68 712 Ft
9 000 000 Ft |120 250 Ft | 119 205 Ft | 92 973 Ft 91 269 Ft 79 882 Ft 77 301 Ft
10 000 000 Ft (7132 333 Ft | 132450 Ft | 102 025 Ft | 101 410 Ft 87 480 Ft 85 890 Ft
11 000 000 Ft (144 417 Ft | 145695 Ft | 111 078 Ft | 111 551 Ft 95 078 Ft 94 479 Ft
12 000 000 Ft (156 500 Ft | 158 940 Ft | 120 130 Ft | 121 692 Ft | 102 676 Ft | 103 068 Ft
13 000 000 Ft (168 583 Ft | 172 185 Ft | 129 183 Ft | 131833 Ft | 110274 Ft | 111 657 Ft
14 000 000 Ft (180 667 Ft | 185430 Ft | 138 235 Ft | 141974 Ft | 117872 Ft | 120246 Ft
15000 000 Ft (192 750 Ft | 198 675 Ft | 147 288 Ft | 152 115Ft | 125470 Ft | 128 835 Ft
2. tablazat

Havi torlesztérészletek uj lakas vasarlasara és épitésére, kiegészitd
kamattamogatassal, fix kamatozassal, életbiztositassal, 45 éves férfi esetén

Biztositasi 10 éves futamid6é 15 éves futamidd 20 éves futamidé
és hitelosszeg » X7 »Y” X7 »Y” X7 »Y”
1000000 Ft | 14838 Ft| 14312 Ft 11 715 Ft 11 499 Ft 10 331 Ft 10 238 Ft
2000000 Ft | 29 675 Ft | 28 624 Ft 23 429 Ft 22 998 Ft 20 661 Ft 20 476 Ft
3000 000 Ft | 43987 Ft | 42936 Ft 35144 Ft 34 497 Ft 30 992 Ft 30 714 Ft
4000000 Ft | 58 149 Ft | 57 248 Ft 46 595 Ft 45996 Ft 41323 Ft| 40952 Ft
5000000 Ft | 72312 Ft| 71 560 Ft 57 868 Ft 57 495 Ft 51467 Ft 51190 Ft
6 000 000 Ft | 86474 Ft| 85872 Ft 69 142 Ft 68 994 Ft 61461 Ft 61 428 Ft
7 000 000 Ft | 98 970 Ft | 100 184 Ft 78 749 Ft 80 493 Ft 69 787 Ft 71 666 Ft
8 000 000 Ft [ 111 465 Ft | 114 496 Ft 88 356 Ft 91 992 Ft 78 114 Ft 81 904 Ft
9 000 000 Ft (123 961 Ft | 128 808 Ft 97 963 Ft| 103 491 Ft 86 441 Ft | 92 142 Ft
10 000 000 Ft |136 457 Ft | 143 120 Ft| 107 570 Ft| 114990 Ft 94 768 Ft | 102 380 Ft
11 000 000 Ft |148 952 Ft | 157432 Ft| 117177 Ft| 126489 Ft| 103 094 Ft| 112 618 Ft
12 000 000 Ft |161 448 Ft | 171 744 Ft| 126 784 Ft| 137988 Ft| 111 421 Ft| 122 856 Ft
13 000 000 Ft |173 944 Ft | 186 056 Ft| 136 391 Ft| 149487 Ft| 119 748 Ft| 133 094 Ft
14 000 000 Ft |186 439 Ft | 200 368 Ft| 145998 Ft| 160986 Ft| 128 075 Ft| 143 332 Ft
15000 000 Ft |198 935 Ft | 214 680 Ft| 155605 Ft| 172 485Ft| 136401 Ft| 153 570 Ft
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tasi dijtételeket magukban foglaljak. Lat-
hat6, hogy az ,,Y” konstrukcié havi tor-
lesztOrészletei a biztositasi és hitelosszeg-
gel linearis aranyban alakulnak, tehat pél-
déaul a 10 milli6 forintos dsszeghez tarto-
76 havi torlesztdrészlet az 1 millié forin-
tos biztositasi és hitelosszeghez tartozo-
nak €éppen a tizszerese. Ezzel szemben az
X esetében a kezelési koltség tekinteté-
ben érvényesiild havi 10 ezer forintos
,plafon” és az életbiztositasi dijkedvez-
mény hatasara a linedris 0sszefliggés nem
mindenitt érvényesiil.

A tablazatokban azt is kiemeltem,
hogy az egyes tényezdk a kiilonb6z6 fu-
tamiddk tekintetében milyen biztositasi
¢és hitelosszegek esetén befolyasoljak a
havi torlesztérészletek alakulasat. A fe-
hér hattérszinli cellakban lathato érté-
keknél nem érvényesiil egyik emlitett
modositott tényezS hatasa sem. Ezzel
szemben az ,. X elnevezési kombinalt
bankbiztositasi termék oszlopaiban lat-
hat6 sotétebb hattérszinnel kiemelt érté-
kek esetében életbiztositasi dijkedvez-
mény illeti meg az tigyfelet; a d6lt betlis
irasmadd pedig azt jelzi, hogy az életbiz-
tositasi dijkedvezményen tulmenden a
kezelési koltség maximalis 6sszegének
(havi 10 ezer forint) elérése is csokken-
ti a torlesztérészletet.

E konstrukciok egyik sajatossaga,
hogy a téketdrlesztésre forditandod 6sz-
szeg az ¢€letbiztositasban halmozodik a
futamidG soran, igy a tartam végére el-
éri a biztositasi és hitelosszeg nagy-
sagat. Ezért a kiilonb6zo idStartamra
sz010 szerz6dések torlesztérészletei ko-
zOtt értelemszertien szamottevd eltéré-
sek tapasztalhatok, hiszen azonos t6ke-

torlesztés megvaldsitasa rovidebb fu-
tamid6 esetén magasabb havi dsszegek
Htartalékolasat” teszi sziikségessé. En-
nek kovetkeztében a kiilonbozd futam-
id6re vonatkoz6 havi dijtételek Gssze-
hasonlitasanak nincs jelentSs informa-
cidtartalma, ezért ettSl a tovabbi elem-
zések sorén eltekintek.

3.2. A konstrukciok osszehasonlito
elemzéséhez alkalmazott korrekciok

A konstrukciok eltér§ sajatossagai oly-
annyira valtozatosak és nagyszamuak,
hogy a korrekcid sordn mindegyiknek
az egyiittes figyelembevétele csaknem
lehetetlen. Vitathatatlan azonban, hogy
a legnagyobb hatast kiilonbség a két
konstrukcid kozott a lefedett kockaza-
tok korében ragadhatd meg.

Kiegészit6 biztositasi dijakat kalku-
lalva az eltér6 kockazati elemekre, a két
konstrukeid ,,kozos nevezdre” hozhatd,
pontosabban mindkettd kiegészithetd
egy olyan életbiztositassa, amely az
alabbi események bekdvetkezése esetén
fizeti ki a biztositasi 0sszeget és a nye-
reségtartalékot:

* ha a biztositott a biztositas lejara-

takor életben van;

* ha a biztositott a biztositasi tarta-
mon beliil elhalalozik;

* ha a biztositott a biztositasi tarta-
mon beliil 51%-o0s vagy azt meg-
halad6 mértékii baleseti rokkantta
valik;

* ha a biztositottnal az Un. ,rettegett
betegségek” valamelyike bekovet-
kezik;
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3. tablazat

A Kkiilonbozé jellegii ,,Baleseti rokkantsag” szolgaltatasok
1 millié Ft biztositasi és hitelosszegre vonatkozé havi dijai

A szolgaltatas jellege 1 millié Ft kockazati dija
Rokkantsag fokaval aranyos térités 1%-tol 853,0 Ft
Rokkantsag fokaval aranyos térités 10%-tol 795,2 Ft
Rokkantsag fokaval aranyos térités 31%-to6l 413,2 Ft
Rokkantsag fokaval aranyos térités 51%-tol 168,2 Ft
Rokkantsag fokaval aranyos térités 76%-t0l 102,3 Ft
Teljes 0sszegl térités 1%-o0s rokkantsagi foktol 5614,8 Ft
Teljes 0sszegl térités 10%-os rokkantsagi foktol 3842,7 Ft
Teljes 0sszegl térités 31%-os rokkantsagi foktol 867,9 Ft
Teljes 0sszegl térités 51%-os rokkantsagi foktol 2254 Ft
Teljes 0sszegl térités 76%-os rokkantsagi foktol 116,7 Ft

tovabba a biztositasi 0sszeg kétszeresét
és a nyereségtartalékot szolgaltatja:
* ha a biztositott a biztositasi tarta-
mon beliil balesetben hal meg;
tovabba a biztositasi 0sszeg két és fél-
szeresét, valamint a nyereségtartalékot
fizeti:
* ha a biztositott halala kozlekedési
baleset folytan kovetkezik be.
Ennek megvalositasadhoz az ,,X
konstrukciot egy specialis ,,Baleseti rok-
kantsag” és egy ,,Rettegett betegségek”
kiegészitd biztositassal kell korrigalni,
mig az ,.Y -t egy ,,Baleseti halal” és
egy ,,Kozlekedési baleseti haldl” bizto-
sitassal sziikséges kiegésziteni.

2

,,Baleseti rokkantsag” kiegészito
biztositas

Az ,)Y” konstrukcidban benne foglalt
»Baleseti rokkantsag” szolgaltatas

kockéazati dijanak szamitdsahoz az
1989-es CSEBS80 karstatisztikak és a
Miinchener Riick viszontbiztosito bal-
eseti rokkantsagstatisztikai nyujtot-
tak adatokat. A rokkantsagi fok sok
orszagspecifikus tényez6t rejthet ma-
gaban, ezért e tekintetben feltétle-
niil indokolt a magyar adatok alkalma-
zésa, mig mas informaciok esetében
megfeleld kozelitést jelentenek a
Miinchener Riick altal szolgaltatott
adatsorok is.

Az ,)Y” konstrukciét kinald biztosi-
tointézet altal kiilon kiegészit6 biztosi-
tasként értékesitett ,,Baleseti rokkant-
sag” biztositas dijai itt kozvetleniil nem
alkalmazhatok, hiszen a kombinalt
konstrukcidba beépitett kiegészité elem
51%-0s vagy azt meghaladé mértékl
baleseti eredetli rokkantsag esetén a
biztositasi 6sszeg 100%-at (és a nyere-
ségtartalékot) fizeti ki, ellenben a kiilon
értékesitett ,, Baleseti rokkantsdg” biz-
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tositas csak a rokkantsagi fok aranya-
ban teljesit szolgaltatast.

A kalkulacios metddus kozvetlen at-
vétele az altalam vizsgalt probléma
megoldasa soran a fenti probléma ko-
vetkeztében nem bizonyult megfeleld-
nek, de az emlitett adatsorok segitsé-
gemre voltak a kiegészit6 potdij kalku-
lacidja soran. A 3. tablazatban 6ssze-
foglaltam szamitasaim eredményeit, az-
az a kiillonbozo jellegl ,,Baleseti rok-
kantsag” szolgaltatasok 1 millid Ft biz-
tositasi és hiteldsszegre vonatkozé havi
kockazati dijait.

Kalkulaciéim soran az 51%-os vagy
azt meghalad6 mértékd baleseti eredet(
rokkantsdg esetén a biztositasi Osszeg
100%-at (és a nyereségtartalékot) fizeto
,Baleseti rokkantsdag” kiegészitd bizto-
sitas kockazati dijaként havi 225,4 Ft-
os értéket kaptam eredményiil 1 millio
forintos biztositasi Osszegre vetitve,
fliggetleniil a Dbiztositott nemétsl és
életkoratol.

Rettegett betegségek” kiegészitd
biztositas

A ,,Rettegett betegségek” koz¢ az egyes
biztositointézetek mas-mas betegségek,
illetve események bekdvetkezését so-
roljak, ezért a hibalehet6ségek minima-
lizalasa érdekében az ,,Y” konstrukcidt
értékesitd biztositotarsasag altal alkal-
mazott kiegészitd biztositas dijait hasz-
naltam fel, illetve vettem alapul szami-
tasaim soran. E modszert alkalmazva
ugy érhetd el ugyanis a legpontosabb
korrekcid, ha a konstrukciok azonos ki-

egészitd elemet tartalmaznak, tehat
ugyanazokra a betegségekre és esemé-
nyekre vonatkozé kockazatokra nyujta-
nak fedezetet.

Mivel az,,Y” mar eredetileg is maga-
ban foglalja e szolgaltatasokat, ezért
ugy itéltem meg, hogy a legjobb megol-
dast az eredményezi, ha az ,,X -et is az
ennek mintajara ,.el8allitott” elemmel
korrigalom. Az ,,.X” konstrukcidt érté-
kesitd biztosito is rendelkezik ugyanak-
kor egy ,Rettegett betegségek” kiegé-
szit0 biztositassal, igy ennek a dijtéte-
leit is felhasznalhattam volna szamita-
saim soran, ez az alternativa azonban a
lefedett kockazati kor jelentSs eltérései
miatt kedvezGitlenebbnek bizonyult.

Az igy kalkulalt potdij mind a bizto-
sitott személy neme és életkora, mind
pedig a biztositasi szerz0dés tartama
fliggvényében eltéréen alakul, ezért
igen jelent8s kiilonbségek adodnak a
vizsgalt 25 éves ndi, valamint a 45 éves
férfi kockazatk6zosséghez tartozd pot-
dijak kozott.

A szamitasaim soran kozvetleniil fel-
hasznalasra keriil6 adatokat a 4. tabla-
zat tartalmazza.

,,Baleseti halal” kiegészito biztositds

A ,,Baleseti halal” kiegészit0 biztositas
kockazati dija a Kozponti Statisztikai Hi-
vatal (KSH) altal kiadott Magyar Statisz-
tikai Evkonyvek adatai alapjan szamitha-
to ugy, hogy a ,,morbiditas és mortalitas
kiilso oka” esetekbdl levonjuk a ,,szdn-
dékos onartalom” eseteit. E modszer ot-
letét az ,,. X" konstrukciot értékesitd biz-
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4. tablazat

A ,,Rettegett betegségek” kiegészitd biztositas havi dija 1 millié Ft
biztositasi 6sszegre vonatkozéan

25 éves no

45 éves férfi

10 éves tartam 500 Ft 1310 Ft
15 éves tartam 530 Ft 1 590 Ft
20 éves tartam 570 Ft 1 890 Ft

tositointézet altal kovetett gyakorlatbol
meritettem, amelynek megfelelGen az 5.
tablazatban Gssze foglalt adatokat vet-
tem alapul a kalkulaci6 soran.

Az 5. tablazatban lathatod értékek
egyértelmlien csokkend tendencidja
miatt a biztositdintézet 1998-t6l kezdo-
dben az 1 Ft baleseti halal szolgaltatas
havi kockazati dijat életkortol és nemtdl
fliggetleniil 0,0007 Ft-ban allapitotta
meg (hiszen 69,87 / 100 000 = 0,0007 ),
ezért szamitasaim soran hasonloképpen
én is 700 Ft kiegészitd biztositasi dijat
alkalmazok 1 millio Ft biztositasi 6sz-

5. tablazat
A ,,Baleseti halal” kiegészitd
biztositas havi dijanak
kalkulacidojahoz felhasznalt adatok

Ev 100 000 fére juto baleseti
halalozasok szima
1990 88,20
1993 83,60
1994 80,20
1995 78,60
1996 72,20
1997 69,87
1998 69,87

szegre, a biztositott életkoratdl és ne-
métol fliggetleniil.

Baleseti halal bekovetkezése esetén e
kiegészit6 biztositasi elem alapjan a
biztositasi 0sszeg 200%-at és a nyere-
ségtartalékot fizeti ki a biztositd: a biz-
tositasi 0sszeg 100%-a (valamint a nye-
reségtartalék) ,.altalanos” halalesetben
is kifizetésre keriil a kockazati biztosi-
tas alapszolgaltatasaként, kovetkezés-
képpen a tovabbi 100%-o0s Osszeg szol-
galtatasanak arat tartalmazza az imént
kalkulalt potdij.

.Kozlekedési baleseti haldl”
kiegészito biztositds

E kiegészit6 biztositas dijanak kalkula-
cidjadhoz nem alltak rendelkezésemre
megfeleld adatok. Mindazonaltal az
¢életbiztositasi szakemberekkel készi-
tett interjuk soran arra a kovetkeztetés-
re jutottam, hogy nem okoz jelentGs hi-
bat, amennyiben a kozlekedési baleseti
halalozasok szamat a baleseti halaloza-
sok szamanak 50%-ara becsilom, és
ennek alapjan szamitom a korrekcio-
hoz sziikséges kiegészitd biztositas
potdijat.
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A biztosito altal ,,Kozlekedési balese-
ti halal” bekdvetkezése esetén fizetendd
szolgaltatas a biztositasi dsszeg 250%-a
(valamint a nyereségtartalék), szemben
a ,,Baleseti halal” esetével, amikor a
biztositasi 6sszeg 200%-a (és ugyancsak
a nyereségtartalék) kertil kifizetésre. Ez
tehat az el6z6 alpontban kifejtett gondo-
lat értelmében azt jelenti, hogy ugyan-
olyan karvaldszintiség esetén a ,,Kozle-
kedési baleseti halal” kiegészit6 bizto-
sitds potdija redlisan a ,,Baleseti halal”
kiegészitd potdijanak 50%-a lenne. A
biztositasi Osszeg 100%-a (valamint a
nyereségtartalék) ugyanis ,,altalanos”
halalesetben is kifizetésre keriil a kocka-
zati biztositas alapszolgaltatasaként, to-
vabbi 100%-o0s 0sszeg szolgaltatasanak
arat tartalmazza a ,,Baleseti halal” ki-
egészitd biztositas potdija, €s csupan az
e folotti 50%-os Osszegre sziikséges a
Kozlekedesi baleseti halal” kiegészitd
biztositas dijtételét meghatarozni.

Mivel azonban a kozlekedési balese-
ti halal bekovetkezésének gyakorisagat
a baleseti halal gyakorisaganak 50%-
ara becstltem, ezért indokoltnak tartot-
tam a poétdijat is ennek megfelelGen
50%-kal csokkenteni. Ennek megfele-
16en 1 millio Ft biztositasi Osszegre a
szerz6d6 nemétdl és életkoratol fiigget-
leniil 175 Ft kiegészit6 biztositasi dijat
alkalmazok szamitasaim soran, hiszen a
,Baleseti halal” kiegészitG biztositas
dési baleseti halal” pétdija 1 millié Ft
biztositasi Osszegre vetitve: (700 Ft x
50%) x 50% = 175 Ft.

A két utdbbi kiegészitG biztositas
kalkulalt dijtételeinek felhasznalasaval

korrigaltam az ,,Y” kombinalt bankbiz-
tositasi termék biztositasi dijait, az ,,X”
konstrukcié dijanak korrekcidjat pedig
az ezt megel6zOen részletezett specialis
,Baleseti rokkantsag” és az imént va-
zolt ,,Rettegett betegségek” kiegészitG
biztositas dijtételeinek felhasznalasaval
végeztem el a tovabbi elemzések soran
torténd felhasznalas céljabol.

3.3. A kiegészito biztositasok
potdijaival korrigalt havi
torlesztorészletek

A kiegészit6 biztositasok poétdijainak
megfelelden korrigalt két kombinalt
bankbiztositasi terméket —az ,,. X" és,,Y”
konstrukciokat — dsszevetve most mar
kiszlirhet6k azoknak a jelent6s mértéki
eltéréseknek a havi torlesztorészletekre
gyakorolt hatasai, amelyek az életbizto-
sitasi elemek altal lefedett kockazatok
korének kiilonboz6ségébol adodnak.

Az eredmények oszlopdiagrammal
jol szemléltethetSk, ezért az alabbiak-
ban el6bb a 25 éves ndk (3. dbra), majd
pedig a 45 éves férfiak (4. dbra) kocka-
zatk6zosségére vonatkozoan — mindkét
esetben 10 éves idGtartamot feltételezve
— bemutatom a korrigalt havi tor-
lesztorészleteket.

A diagramok alapjan szembet{ind,
hogy a kiegészit6 potdijak alkalmazasa
a havi torleszt6részletek vonatkozasa-
ban sokkal jelentésebb mértéki korrek-
ciot eredményez a nagyobb kockazato-
kat hordozd 45 éves férfiak esetében,
mint a 25 éves ndk esetében. Erdemes
felfigyelni arra is, hogy a korrekcié sok
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3. abra

A kombinalt konstrukciok havi korrigalt dijai 25 éves nék
és 10 éves tartam esetén (Ft)
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esetben ellen-, s6t tulkompenzilja az
eredeti eltéréseket.

Az X" és az, Y konstrukcio erede-
ti (korrekcids kiegészit6 biztositasok
nélkiili) havi torlesztorészleteit vizsgal-
va a 25 éves ndi kockazatk6zosség vo-
natkozasaban 11 millié forintos és a fo-
l6tti biztositasi és hitelosszegek esetén
az ,,Y” teljes havi dijai magasabb érté-
keket vesznek fel, mint az ,, X" konst-
rukcié ugyanezen értékei; a 45 éves fér-
fiak vonatkozéasaban pedig ez mar egé-
szen a 7 milli6 forintos hatartél kezdd-
déen igy alakul.

Ha azonban most megvizsgaljuk az
imént kapott eredményeket, akkor azt
tapasztalhatjuk, hogy a kiegészitS bizto-
sitadsokkal ,kozds nevezére hozott”
konstrukciok esetében — bar a 25 éves
ndi korcsoportndl nem valtozik jelent-

sen a két bankbiztositasi kombinalt
konstrukci6 ,,rangsora” — a 45 éves fér-
fiaknal hatalmas eltérések adodnak. Itt
ugyanis a korrekcids céllal beépitett pot-
l6lagos kiegészit6 biztositdsok a maga-
sabb értékid kockazati faktorokbol ado-
doan olyannyira megnovelik az ,,X”
konstrukcié havi torlesztOrészleteit,
hogy az 6sszevetés soran a biztositasi és
hitelosszeg teljes vizsgalt tartomanya-
ban (1-15 milli6 forint k6zott) az ,,Y ™
konstrukcio kifejezetten olcsébbnak bi-
zonyul.

Nem mondhat6 tehat ki, hogy egyik
vagy masik kombinalt termék minden
ligyfél szamara egyértelmtien jobb len-
ne a masiknal. Val6jaban mindig csak
aszerint lehet egy-egy konkrét szitua-
ciéban eldonteni, hogy az iigyfélnek
melyik konstrukciot érdemesebb va-
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4. abra

A kombinalt konstrukciok havi korrigalt dijai 45 éves férfiak
és 10 éves tartam esetén (Ft)
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lasztania, hogy milyen tipusu kockéza-
tokkal szemben akarja magat fedezni a
kombinalt bankbiztositasi termékbe
épitett életbiztositasi elemek segitségé-
vel. Az ,.Y” ugyanis az ,, X -szel 6ssze-
vetve a kockazatok jelentGsen széle-
sebb korét fedi le, ami kiilonosen a na-
gyobb kockazati faktorokkal jellemez-
hetd korcsoportok esetében — ahogyan
az elemzésekbdl is kitlint — a termék
magasabb araban is megmutatkozik. Ha
azonban korrekcios elemekkel olyan
bankbiztositasi termékké egészitjiik ki
mindkett6t, amelyek azonos kockazati
kort fednek le, akkor az ,,X” konstruk-
cionak az ,,Y -hoz képest megfigyelhe-
t6 pénziigyi elénye sok esetben pénz-
ligyi hatrannya valtozik, de legalabbis
mérséklédik az elénye.

TP MR MR TRIM R TR
M M M M m

4. OBJEKTIV PENZUGYI ELONYOK,
ILLETVE HATRANYOK A KLASSZIKUS
BANKI HITELTERMEKKEL SZEMBEN

Az eddigi eredmények alapjan a két
konstrukcié kozott nem lehet minden
szempontbol korrekt rangsort felallitani.
Felmertil tehat a kérdés: van-e egyalta-
lan barmely kombinalt bankbiztositési
konstrukcionak 1étjogosultsaga? Kimu-
tathaték-e objektive 1étez6 pénziigyi
elényok, illetve hatranyok a klasszikus
banki hiteltermékekkel szemben? Sziik-
ségesnek tartom elGrebocsatani, hogy
elemzéseim sordn mindvégig figyelmen
kiviil hagyom a biztositok altal elért és a
szolgaltatasok soran kifizetésre keriil6
tobblethozamot, de az elemzés végén
néhany gondolat erejéig kitérek ra.
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4.1. Az dsszehasonlitas alapjaul
szolgalé harom konstrukcio

Annak érdekében, hogy legalabb meg-
kozelitéen hasonld szolgaltatdsokat
nyajté termékek Osszehasonlitasara
nyiljon lehet8ség, mind az ,,X”, mind az
., Y esetében a kiegészitd biztositasok-
kal korrigalt konstrukcidkat vonom
elemzés ala, és ezeket vetem Ossze a
klasszikus annuitasos banki hiteltermék-
kel, amelyet — ugyancsak a szolgaltata-
sok hasonlésaga érdekében — kiegészi-
tek egy kockazati életbiztositassal, vala-
mint egy ,,Baleseti rokkantsag”, egy
,Rettegett betegségek”, egy ,Baleseti
halal” és egy ,,Kozlekedési baleseti ha-
lal” biztositassal.

Az annuitasos hiteltermék bankkdlt-
ségeinek kalkul4cioja soran 4%-os iigy-
leti kamattal és 2%-o0s kezelési koltség-
gel kalkulalok, tehat 1ényegében az ,,Y”
konstrukciot értékesitd bank altal jelen-
leg kinalt kondiciokat alkalmazom. Ezt
a valasztdsomat elsGsorban az indokol-
ja, hogy a két pénzintézet altal az uj la-
kas vasarldasara és épitésére szolo, ki-
egeszito kamattamogatdsos, fix kamato-
zasu konstrukciokban kinalt kondiciok
koziil az altalam vizsgalt biztositasi és
hitelosszeg-tartomany jelentGs részében
az ,,Y -t értékesitd bank feltételei nyuj-
tanak kedvezGbb lehetGséget az ligyfe-
lek szamara. Ez a megallapitas nem ér-
vényes a teljes tartomanyra, hiszen a
kezelési koltség az ,, X" esetében 6 mil-
lio forintos biztositasi és hitelosszegnél
eléri a havi 10 ezer forintos felsd ,,pla-
font”, ennek kovetkeztében a teljes
bankkoltség 11 millid Ft biztositasi és

hitelosszeg felett mar az ,Y tor-
lesztorészletében mutat magasabb érté-
ket. Mindazonaltal az egységes megkd-
zelités érdekében kovetkezetesen mind-
végig 4%-os ligyleti kamattal és 2%-os
kezelési koltséggel végzem a szamita-
sokat, tehat azt feltételezem, hogy az
igyfelek részére ilyen kondiciokkal
rendelkez6 annuitasos hitel is rendelke-
zésre all a piacon.

A konkrét elemzés keretében meg-
vizsgalom, hogy miként alakul a korri-
galt bankbiztositasi, valamint az annui-
tasos konstrukcio torlesztérészleteinek
kiilonbsége, azaz hogy a klasszikus
banki hiteltermék kiegészit6 biztosita-
sokkal korrigalt dijainal a kombinalt
bankbiztositasi termékek ugyancsak
korrigalt dijai mennyivel magasabbak
(pozitiv eltérések), illetve alacsonyab-
bak (negativ eltérések), hiszen nem
csak a kiilonbség mértéke, hanem an-
nak iranya is jelentéséggel bir. A pozitiv
eltérések azt mutatjak, hogy az {ligyfél
altal havonta fizetend6 6sszeg abban az
esetben alacsonyabb, ha a klasszikus
banki hitelterméket részesiti elonyben a
kombinalt bankbiztositasi konstrukcio-
val szemben. A negativ eltérések érte-
lemszertien ezzel éppen ellentétes ko-
vetkeztetésekhez vezetnek.

Az 5. és 6. abran e dijkiilonbozet-
szamitasok eredményei lathatok a 25
éves ndk (5. dbra), valamint a 45 éves
férfiak csoportjara (6. dbra) vonatkozo-
an. Annak érdekében, hogy az abrak at-
tekinthetSk legyenek, a talzstfoltsag el-
keriilése céljabol csupan a 10 és a 20
éves idStartamu szerzédésekre vonat-
kozoan végzem el a grafikus abrazolast,
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5. abra

A kombinalt bankbiztositasi konstrukciék korrigalt havi torlesztorészleteinek
eltérése az annuitasos korrigalt havi dijtél, 25 éves nok esetén (Ft)
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a szoveges elemzes soran azonban em-
litést teszek a 15 éves futamiddre vonat-
kozo6 adatokrdl is.

A 25 éves nBk esetében az ,)Y”
konstrukcié — barmely futamid6t vesz-
szik szemiigyre — az annuitisos banki
hiteltermékhez képest relative annal
dragabb, minél nagyobb biztositasi és
hitelosszegre vonatkozdan vizsgaljuk.
Ez azzal magyarazhato, hogy mind az
annuitasos torlesztérészlet, mind pedig
az ,,Y~ kombinalt konstrukcio dija /i-
nearisan alakul a biztositasi és hitelosz-
szeg fiiggvényében, hiszen sem az ligy-
leti kamat, sem a kezelési koltség, sem
pedig a biztositasi dij vonatkozasaban
nem alkalmaznak kedvezményeket. Igy
az 1 millié forintos biztositasi €s hitel-
Osszeg esetében megfigyelhetd eltérés —

c ey

nak eltéréseibdl adodik — az Gsszeg no-
vekedésével parhuzamosan novekszik.

Az altalam — korrekcios céllal — be-
épitett kiegészitd biztositasi dijak
ugyan megbontjak ezt a linearis dssze-
fliggést, de ennek hatdsa nem érvénye-
siil a torlesztérészlet-kiillonbozetekben,
hiszen mind az annuitasos banki hitel-
terméknek, mind az .Y~ kombinalt
konstrukcidjanak a havi torlesztrész-
letében azonos értéket vesz fel a ,,Bal-
eseti haldal” és a ,Kozlekedési baleseti
halal” kiegészit6 biztositas dija, kovet-
kezésképpen ezek ,kiejtik” egymast a
kiilonbségképzés soran.

Ezzel szemben az ,, X" vonatkozasa-
ban masfajta tendencia figyelheté meg:
a biztositasi és hitelosszeg emelkedésé-
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vel 6 milli6 forintos Osszegig egyre fo-
kozodik a bankbiztositasi konstrukcio
relativ dragasaga a klasszikus banki hi-
teltermékhez képest, hiszen az , X"
konstrukciot értékesitd intézménynél
az ligyleti kamat 5%, szemben az ,,Y -
nal alkalmazott 4%-os kamattal. A 6
millié forintos Osszeghatart atlépve
azonban megfordul a trend, olyannyira,
hogy a 20 éves futamidejd, 14—15 mil-
lio forintos biztositasi és hiteldsszegil
X konstrukcid esetében a havi tor-
lesztérészlet mar alacsonyabb a klasz-
szikus annuitasos banki hiteltermékeé-
nél. E jelenség oka az intézmény altal
kovetett gyakorlatban keresendd, mi-
szerint a kezelési koltség felsd hatarat
havi 10 ezer forintban hataroztak meg,
ami éppen 6 milli6 forintos biztositasi

és hiteldsszegtol kezdédden érvényesi-
ti hatasat.

Ugyanezt a 45 éves férfiakra vonat-
kozdan vizsgalva bizonyos szempont-
bol eltérd jelenségnek lehetiink tanti.
Itt ugyanis a biztositasi €s hitelosszeg
novekedésével parhuzamosan az .Y~
konstrukcié nemhogy dragabbad nem
valik, hanem éppen ellenkezdleg: a
klasszikus annuitasos banki hitelter-
mékkel 6sszehasonlitva mind a 10, 15
és 20 éves futamidejli kombinalt bank-
biztositasi konstrukcié relative annal
olcsobb, minél magasabb a biztositasi
és hitelosszeg. E korcsoport tekinteté-
ben negativ az 1 millié forintos biztosi-
tasi és hitelosszeg esetében megfigyel-
het6 torlesztOrészlet-kiilonbozet, ami
ugyancsak az alapbiztositasi dijkalkula-

6. abra

A kombinalt bankbiztositasi konstrukcidk korrigalt havi torlesztdrészleteinek
eltérése az annuitasos korrigalt havi dijtél, 45 éves férfiak esetén (Ft)
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cio eltéréseivel magyarazhatd, de az
0sszeg novekedésével parhuzamosan itt
is linedaris Osszefiigges érvényesiil, csak
éppen ellentétes iranyban, mint amit a
25 éves ndk kockazatkdzosségénél
megfigyelhettiink.

Az , X esetében — kiilondsen a 10
éves futamidejli konstrukcidban — a
trendek ugyan hasonloak a 25 éves
n6knél mar megfigyelt tendencidkhoz,
de nem teljesen azonosak azzal. A kor-
rigalt, 15 éves futamideji ,,.X” kom-
binalt bankbiztositasi termék mar a 3
milli6 forintot meghalado biztositasi és
hitelosszegek esetében az Osszeg no-
vekedésével parhuzamosan relative
egyre olcsobba valik (ez az 6sszeghatar
a 25 éves n6knél 6 millio forint), a 20
éves futamideji konstrukcio pedig a
vizsgalt teljes Osszegtartomanyon ala-
csonyabb diju, mint a klasszikus banki
hiteltermék.

A kiilonb6z6 kockazatkzosségek te-
kintetében megfigyelhetd tendencidk
eltéréseinek hatterében elsésorban a
., Rettegett betegségek” kiegészitd biz-
tositas dijanak kockazati faktoroktol
valo jelent6s fiigglsége huzddik meg,
hiszen — amint mar a korabbi elemzés
soran is hangsulyoztam — a magasabb
kockazati faktorokkal jellemezhetd kor-
csoportok esetében e kalkulalt kiegészi-
t6 biztositas dija igen markéns eltérése-
ket okoz.

Eszerint a ,,kockazatosabb” ligyfelek
szamara sokkal kedvezdbb lehet a kom-
binalt bankbiztositasi termék valaszta-
sa az annuitasos banki hiteltermékkel
szemben, kiilonosen akkor, ha hossza
—példaul 15 vagy 20 éves — futamiddre

szeretnének jelzalogkolcsont felvenni,
tovabba mind a bank hitelkockazati,
mind pedig a biztositd életbiztositasi
kockéazati szlirésén megfelelének bizo-
nyulnak.

4.2. Az adékedvezmények hatasa
az egyes konstrukciok havi dijainak
relativ (egymashoz viszonyitott)
alakulasara

Az eddigi elemzések soran figyelmen
kiviil hagytam a kiillonboz6 allami ta-
mogatasokat és kedvezményeket, a vizs-
galt bankbiztositasi termékek sikeressé-
ge azonban — a piaci folyamatokon, az
iigyfelek kockazatkeriilésének mérté-
kén, biztositasi szolgaltatasokhoz vald
viszonyuldsan talmenden — ezektdl is
nagymértékben fiigg. Ezért érdemes
megvizsgalni, hogy milyen valtozaso-
kat okoz az el6z6ekben latott tenden-
cidkhoz képest az addkedvezmények
két — a bankbiztositasi termékek szem-
pontjabol legjelentGsebb — fajtaja: az
életbiztositasi adokedvezmény, vala-
mint a lakascélu hitelek utan jaro ado-
kedvezmény. Az allami tAmogatasi rend-
szer tobbi elemét szamitasaim soran
nem veszem figyelembe, hiszen azok
meglehetdsen valtozatosak, az igénybe-
vételiikre valo jogosultsag pedig rend-
kiviil sok tényezo6tdl fiigg, melyek
egylittes kezelése — a cikk kereteihez
mérten — talzottan szofisztikalt modell
alkalmazasat tenné sziikségessé.

Az életbiztositasi adokedvezmény
kalkulacidja soran — az elézGekben ki-
fejtett hatalyos szabalyozas alapjan —
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azzal a feltételezéssel éltem, hogy az
uigyfél az életbiztositas dijanak 20%-a-
val, valamint az el6z6 évhez képest
megfizetett biztositasi dijndovekmény
tovabbi 10%-aval, de éves szinten leg-
feljebb 100 ezer forinttal csokkentheti
az altala fizetend6 személyi jovedelem-
ad6 nagysagat. Az els6 évben Osszessé-
gében 30%-os életbiztositasi adoked-
vezménnyel kalkulaltam, tehat a bizto-
sitasi dijnévekmény utan elszamolhato
10%-ot az elsd év sordn teljes egészé-
ben figyelembe vettem. Ez meglehetd-
sen erds leegyszerisités — hiszen a szer-
z0dések thlnyomd tobbsége nem de-
cember 31-¢ és januar 1-je kozott 1ép
hatalyba —, de az elemzés szempontja-
bol, a vizsgalt tendenciak tekintetében
ez nem okoz szamottevl eltérést, igy
helytelen kovetkeztetésekhez sem ve-
zet.

Ugyancsak az egyszerliség €s az egy-
séges kezelésmod érdekében ugy kal-
kulaltam, hogy a kiegészit6 biztositasok
dija utan is igénybe vehetdnek tekintet-
tem az életbiztositasi adokedvezményt —
annak ellenére, hogy a hatalyos szaba-
lyozas értelmében erre csak abban az
esetben nyilik lehet&ség, ha a szerzddés
legalabb 10 éves idGtartamra szol.
(Amennyiben az {igyfél az eredetileg
legalabb 10 éves életbiztositasi szerzo-
dést a 10 év lejarta eldtt felmondja, ak-
kor az altala igénybe vett életbiztositasi
adokedvezmény Gsszegét vissza kell fi-
zetnie.)

A lakascélu hitelek adokedvezménye
az elsé torlesztOrészlet megfizetésének
évében és az azt kovetl 4 adoévben jar
a hitelfelvevonek. Ez az id6tartam min-

den olyan gyermek révén egy-egy évvel
meghosszabbodik, aki utan a magan-
személy csaladi potlékban részesiil.
Feltételeztem, hogy az ligyfél megfelel
minden olyan feltételnek, ami lehetévé
teszi az adokedvezmény igénybevéte-
1ét, de nincs gyermeke, akinek révén az
adokedvezményre az eredeti 5 év he-
lyett hosszabb id6n keresztiil lenne jo-
gosult. Feltételezéseim érvényességé-
hez — tehat a lakdscélu hitelek utani
adokedvezmény 5 teljes éven keresztiil
torténd igénybevételéhez — az is sziik-
séges, hogy a kolcsontorlesztés kezdete
az adoév legelejére essen, ellenkezG
esetben a toredék évre vonatkoz6 ado-
kedvezményt elveszitené az ligyfél.

Elemzéseim mindvégig az uj lakas
vasdrlasara és épitésére szolo, kiegészi-
t6 kamattamogatdasos, fix kamatozasu
konstrukciokra vonatkoznak, ennek
megfeleléen a lakdscelu hitelek ado-
kedvezményeként évi 40%-o0s, maxi-
mum 120 ezer forintos 6sszeggel kalku-
laltam az els6 5 év soran.

Az életbiztositasi adokedvezmény
Osszege legfeljebb 100 ezer Ft/év. Ez
havi szinten 8333 Ft kedvezményt je-
lent, amit 41 667 Ft havi életbiztositasi
dij esetén lehet maximalisan kihasznal-
ni, amennyiben az alkalmazott feltétele-
zések szerint 20%-o0s adokedvezmény-
mértékkel kalkuldlunk. Az ,X” és,,Y”
konstrukciok biztositasi dijai még a ki-
egészitd biztositasokkal korrigalva is
jelentds kiillonbségeket mutatnak, ezért
az életbiztositasi adokedvezmény ki-
hasznalasara még azonos biztositasi és
hitelosszegek esetében is eltérd mérték-
ben nyujtanak lehetGséget.
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A lakascélu hitelek adokedvezménye
tekintetében a két pénzintézet altal ki-
nalt kondicidok kiilonbozGosége miatt
ugyancsak eltérések tapasztalhatok. Az
els6 5 év sordn igénybe vehetd évi 120
ezer Ft kedvezmény havi értéke 10 ezer
Ft. Ez az ,,Y” 4%-os ligyleti kamatat és
2%-os kezelési koltségét tekintve 5 mil-
lio Ft biztositasi és hitelosszeg esetén
hasznalhato ki teljesen. Az ,, X" eseté-
ben az tigyleti kamat 5%, a kezelési
koltség pedig 2%, e pénzintézet kondi-
cioi szerint tehdt a lakdscelu hitelek
adokedvezménye 4 285 714 Ft biztosita-
si és hiteldsszeg esetében veheté maxi-
malisan igénybe (a kezelési koltség ha-
vi 10 ezer Ft értékben torténd maxima-
lizalasa pedig ennél az Osszegnél még
nem érezteti hatasat, hiszen e tekintet-
ben a 6 milli6 Ft 6sszeg képviseli a va-
lasztovonalat).

Mindkét tipustt adokedvezmény vo-
natkozasaban igaz tehat, hogy a két
kombinalt bankbiztositasi termékre
nem azonos biztositasi és hitelosszegek
esetében gyakoroljak a legerdteljesebb
hatast, ezzel magyarazhat6 a diagramo-
kon az addkedvezmények figyelembe-
vétele nélkiili esethez képest megfi-
gyelhet6 ,,0j hullamok” megjelenése.

Nagy altalanossagban elmondhato,
hogy az addkedvezményekkel torténd
pontositas hatasara a kombinadlt bank-
biztositasi termékeknek a klasszikus an-
nuitasos banki hiteltermékhez viszonyi-
tott , relativ dragasaga” mérséklodik,
illetve ,,relativ olcsosaga” fokozodik.
Ez azzal magyarazhato, hogy az annui-
tasos hiteltermék torlesztrészletein be-
lil a biztositasi elemek kisebb hanyadot

tesznek ki, mint a kombinalt bankbizto-
sitasi termékek esetében. (Ez a specialis
annuitasos torlesztérészlet ugyanis egy-
részt toketorlesztésbdl, masrészt kamat-
bol és kezelési koltségbdl, harmadrészt
pedig biztositasi dijakbol tevédik 6ssze,
de az életbiztositasi rész nem tartalmaz
»elérési biztositas” jellegli elemet,
amely a kombinalt bankbiztositési ter-
meékek ¢€letbiztositasi komponensén be-
lil a legmagasabb dijtételt képezi.) Ez-
altal az életbiztositasi adokedvezmény
altal generalt hatas ezen konstrukciok
esetében jelentGsen kisebb, hiszen csak
meglehetGsen magas biztositasi és hi-
telosszegnél nyilik lehet6ség jelentds
életbiztositasi adokedvezmény elszamo-
lasara; ellenben a lakdscélu hitelek ado-
kedvezményének vonatkozasdban mar
igen alacsony biztositasi és hiteldsszeg
esetén belelitkoziink a kedvezmény fel-
s6 hatarat jelentd, évi 120 ezer forintos
korlatba, igy az elszdmolhat6 adoked-
vezmény erételjesen limitalt.

4.3. BMR-értékek: az iigyfél
szempontjabol kalkulalt specialis
koltségmutatok

Annak érdekében, hogy mind az élet-
biztositasi adokedvezménynek, mind
pedig a lakascélu hitelek adokedvez-
ményének a hatasat pontosabban ki le-
hessen mutatni, egy kalkulacios modell
segitségével meghataroztam az iigyfél
szempontjabol érvényesiillé BMR-
értékeket — mind a kombinalt bankbiz-
tositasi konstrukciok, mind pedig a
klasszikus annuitasos banki hiteltermék
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tekintetében 10, 15 és 20 éves futam-
idGre, 25 éves nék és 45 éves férfiak
kockazatk6zosségére, valamint 1 millio
¢és 15 millio Ft kozotti biztositasi és hi-
telosszeg-tartomanyra vonatkozoan.
Szamitasaim soran azzal a feltételezés-
sel éltem, hogy a biztositok altal elért és
a szolgaltatasok soran kifizetésre keriilo
tobblethozam értéke nulla, de az alfeje-
zet végén e leegyszertsités kovetkez-
ményeire kiilon felhivom a figyelmet.

A BMR-értékek — bar ugyancsak az
iigyfél szempontjabol kalkulalt specia-
lis ,koltségmutatok™ — jelentSsen kii-
16nboznek a bankok, illetve a bankbiz-
tositok altal megadott Teljes Hiteldij
Mutatoktol (THM), hiszen

+ egyrészt nem tartalmaznak egyes

olyan kéltségelemeket, amelyeket
a pénzintézetek altal meghataro-
zott THM-értékek magukban fog-
lalnak;

* masrészt eltéréek az adokedvezmé-

nyek kezelésének vonatkozasaban;

* harmadrészt pedig — és ez okozza

a legjelentGsebb eltéréseket — a
termékekhez korrekcios céllal
hozzakapcsolt kiegészito biztosita-
sok miatt ezek a konstrukciok na-
gyobb koltségeket ronak az iigy-
félre, mint az alaptermékek, ame-
lyekre az eredeti THM-értékeket
meghatarozzak.

A 6. és 7. tablazat a kiilonb6zd konst-
rukciok BMR-értékeit tartalmazza a 25
éves nok, valamint a 45 éves férfiak ko-
rére vonatkozoan. Az , X és .,,Y kom-
binalt termékekhez tartozé értékek mel-
lett — a konnyebb Gsszehasonlithatosag
érdekében — feltiintettem az annuitdsos

banki hiteltermékhez tartozokat is, ter-
mészetesen minden esetben a kalkulalt
kiegészit6 biztositasi dijakkal korrigalt
konstrukciokat véve alapul.

A 6. és 7. tabldzat kiilonb6z6 oszlo-
paiban talalhat6 értékek egymastol valo
eltéréseit a kockazati faktoroknak — a
futamid6tdl, valamint a biztositott sze-
mély nemétdl és koratodl fiiggden — elté-
6 értékei megmagyarazzak; az azonos
oszlopon beliili BMR-értékek kiilonb-
ségei mogott azonban specialis okok
htzodnak meg. Ezek szemléltetése ér-
dekében eltér6 keretekkel, illetve betii-
tipussal jeleztem, hogy az egyes BMR-
értékeket milyen tényezdk befolyasol-
jak:

* A kovér betiitipus a kizarolag az
X" esetében felmeriil§ életbizto-
sitasi dijkedvezmény érvényesiilé-
sét jelzi. Ez a kedvezmény akkor
illeti meg az tligyfelet, ha az alap-
biztositas korrekciok nélkiili dija
meghaladja a havi 20 ezer forintot,
a kedvezmény mértéke pedig a ha-
vi 20 ezer Ft feletti 6sszeg 7,5%-
anak megfeleld 0Osszeg (BMR-
csokkento tétel).

* A ddlt bettitipus a kezelésikoltség-
plafonnal kapcsolatos. Az X"
konstrukcioban ugyanis a kezelési
koltség értéke az intézmény altal
kovetett gyakorlat szerint nem ha-
ladhatja meg a havi 10 ezer forin-
tot, ez tehat egy felsd korlatot jelent
minden 6 milli6 Ft biztositési és hi-
telosszeget meghaladd szerzédés
esetében (BMR-csékkento tétel).

» A vastag fekete keret azokat az ér-
tékeket jelzi, amelyeknél mar
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6. tablazat

BMR-értékek a 25 éves ndi iigyfelek vonatkozasaban

”
”X

2
”Y

Annuitasos konstrukcio

10 éves

15 éves

20 éves

10 éves

15 éves

20 éves

10 éves

15 éves

20 éves

IM Ft

6,845%

7,643%

7,939%

5,487%

6,510%

6,834%

3,886%

5,986%

6,777%

2M Ft

6,845%

7,643%

7,939%

5,487%

6,510%

6,834%

3,886%

5,986%

6,777%

3M Ft

6,651%

7,643%

7,939%

5,487%

6,510%

6,834%

4,974%

6,015%

6,777%

4M Ft

6,622%

7,616%

7,939%

5,634%

6,510%

6,834%

5,809%

6,610%

6,989%

SM Ft

7,134%

7,786%

8,139%

5,976%

6,533%

6,834%

6,317%

6,974%

7,284%

6M Ft

7,872%

8,017%

8,309%

6,812%

6,825%

7,032%

6,659%

7,221%

7,484%

7™ Ft

7,986%

7,798%

8,077%

7,407%

7,055%

7,196%

6,904%

7,399%

7,629%

8M Ft

8,073%

7,812%

7,904%

7,852%

7,435%

7,325%

7,088%

7,533%

7,739%

OM Ft

8,140%

7,846%

7,768%

8,198%

7,731%

7,427%

7,232%

7,638%

7,824%

10M Ft

8,195%

7,873%

7,716%

8,475%

7,968%

7,593%

7,348%

7.723%

7,893%

11M Ft

8,239%

7,895%

7,728%

8,701%

8,161%

7,767%

7,443%

7,792%

7,950%

12M Ft

8,276%

7,913%

7,738%

8,889%

8,323%

7,912%

7,522%

7,850%

7,997%

13M Ft

8,308%

7,929%

7,746%

9,048%

8,459%

8,035%

7,589%

7,899%

8,038%

14M Ft

8,335%

7,943%

7,754%

9,184%

8,576%

8,140%

7,646%

7,943%

8,077%

15M Ft

8,358%

7,954%

7,760%

9,302%

8,677%

8,231%

7,704%

7,986%

8,113%

BMR-értékek a 45 éves férfi iigyfelek vonatkozasiban

. tablazat

”
”X

2
”Y

Annuitasos konstrukcio

10 éves

15 éves

20 éves

10 éves

15 éves

20 éves

10 éves

15 éves

20 éves

IM Ft

8,525%

9,668%

10,314%

6,968%

8,238%

8,780%

7,138%

9,478%

10,561%

2M Ft

8,525%

9,668%

10,314%

6,968%

8,238%

8,780%

7,138%

9,478%

10,561%

3M Ft

8,372%

9,668%

10,314%

7,033%

8,238%

8,780%

8,226%

9,509%

10,561%

4M Ft

8,361%

9,626%

10,314%

7,194%

8,260%

8,780%

9,059%

10,123%)

10,790%

SM Ft

9,225%

9,858%

10,530%

7,847%

8,333%

8,804%

9,566%

10,500%|

11,108%

6M Ft

9,948%

10,250%

10,729%

8,665%

8,752%

9,051%

9,906%

10,769%

11,362%

7™ Ft

10,067%

10,318%

10,671%

9,248%

9,246%

9,272%

10,180%

10,990%

11,550%

8M Ft

10,157%

10,369%

10,707%

9,684%

9,616%

9,603%

10,401%

11,157%

11,755%

OM Ft

10,227%

10,409%

10,735%

10,023%

9,904%

9,861%

10,574%

11,354%

12,008%

10M Ft

10,284%

10,442%

10,758%

10,294%

10,134%

10,067%

10,770%

11,581%

12,212%

1IM Ft

10,330%

10,468%

10,776%

10,515%

10,323%

10,236%

10,991%

11,767%

12,378%

12M Ft

10,369%

10,490%

10,792%

10,699%

10,480%

10,377%

11,174%)

11,922%

12,518%

13M Ft

10,401%

10,509%

10,805%

10,855%

10,613%

10,497%

11,329%)

12,053%

12,635%

14M Ft

10,430%

10,525%

10,817%

10,989%

10,727%

10,599%

11,462%)

12,166%

12,736%

15M Ft

10,454%

10,540%

10,826%

11,105%

10,826%)

10,688%

11,578%

12,264%)

12,824%
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nincs lehet6ség arra, hogy az ligy-
fél lakascélu hitelek adokedvezmé-
nye cimén a teljes banki koltségek
40%-at személyi jovedelemadoja-
bol levonhassa, mert ez a 40% mar
meghaladna az évi 120 ezer forin-
tot, ami a hatalyos szabalyozas
szerint a lakdscélu hitelek adoked-
vezményének fels6 hatara. Ilyen
esetekben tehat az tigyfél csak évi
120 ezer Ft kedvezményre jogo-
sult ebbdl a forrasbol, az ezen fe-
lilli kedvezmény pedig ,.elveszik”
szamara (BMR-noveld tétel).

A sotétebb sziirke hattérszin az
életbiztositasi adokedvezménnyel
kapcsolatos. Jelentése hasonlo az
elébbihez, azzal az -eltéréssel,
hogy ennek esetében az életbizto-
sitasi dijak 20%-a haladnd meg az
évi 100 ezer forintot, azaz — a ha-
talyos szabalyozas szerint — az
életbiztositasi adokedvezmeny fel-
s6 hatarat. Ekkor az iigyfél elesik
az évi 100 ezer Ft feletti kedvez-
mény igénybevételének lehetdsé-
gét6l (BMR-néveld tétel).

A vildgosabb sziirke hattérszin je-
lentése a stiri halostol csupan any-
nyiban tér el, hogy ez az életbizto-
sitas els6 évében — a fentiekben ki-
fejtett feltételezéseknek megfele-
16en — érvényestld 20+10%-o0s
adokedvezményével kapcsolatos
fels6 korlatba litkdzést jelzi. Az
életbiztositasi  adokedvezmény
tehat az els6 évben is maximum
100 ezer Ft, az e folotti kedvez-
ményre az Ugyfél nem jogosult
(BMR-névelo tetel).

Ebbdl a vazlatos dsszefoglalasbol is
kittinik, hogy a 6. és 7. tablazatban be-
mutatott BMR-értékek sokféle tényezG
kolesonhatasa kovetkeztében — és ezal-
tal igen valtozatosan — alakulnak. Egyes
tényezSk csokkentd, masok noveld ha-
tast gyakorolnak rajuk, tehat mérséklik
(BMR-csékkento tételek), illetve fokoz-
zdk (BMR-noveld tételek) az egyes
konstrukciok iigyfelet terhelS tényleges
koltségeit.

Az adokedvezmények hatasanak fi-
gyelembevétele ellenére egyes konst-
rukciokat igen magas BMR-értékek jel-
lemeznek, kiilonésen a magasabb koc-
kazati faktorokkal jellemezhet6 45 éves
férfiak esetében. Erdemes azonban
szem el6tt tartani, hogy mind a kombi-
nalt bankbiztositasi konstrukciok, mind
pedig az annuitdsos banki hiteltermé-
kek — a rajtuk végrehajtott ,,korrekciok™
kovetkeztében — meglehetSsen széles
korii életbiztositasi szolgaltatdsokat
nyujtanak.

4.4. A BMR-értékek eltéréseinek
jelentésége az iigyfelek
szempontjabol

Valdban relevans kovetkeztetések levo-
nasara nem az egyes konkrét értékek,
hanem a megfelel6 mutatészamok kii-
lonbségei szolgaltatnak alapot, hiszen a
fent emlitett széles korii életbiztositasi
szolgaltatasok jelent6sen megemelik
valamennyi konstrukcio BMR-értékeit.

Ha meghatarozzuk, hogy a kombi-
nalt bankbiztositasi konstrukcidok
BMR-értékei mennyivel térnek el az
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azonos paraméterekkel (kockazatko-
z0sség, futamidd, biztositasi és hitel-
0sszeg) rendelkezd annuitasos hitelter-
mék mutatdészamaitdl, akkor az igy ka-
pott negativ eltéerések az adott kombi-
nalt bankbiztositasi termék pénziigyileg
elénydsebb voltat jelzik, mig a pozitiv
eltéresek azt tiikkrozik, hogy az annuita-
sos banki hiteltermékkel szemben a
kombinalt konstrukciok pénziigyi hat-
ranyban vannak.

A szamitott BMR-eltéréseket a 25
éves nok (7. abra), valamint a 45 éves
férfiak (8. abra) csoportjara vonatkozo-
an abrazolva, sajatos jelenségek tanui
lehetiink.

A 7. abra pozitiv értékei alapjan az a
kovetkeztetés vonhato le, hogy ameny-
nyiben egy 25 éves nd jelzalogkdlcsont
szeretne felvenni — és mind a bank,

mind a biztosité altal timasztott kdve-
telményeknek megfelel —, bizonyos
esetekben még akkor is érdemesebb a
klasszikus annuitdsos banki hiteltermé-
ket valasztania a kombinalt bankbizto-
sitasi konstrukciokkal szemben, ha az
elemzés soran bemutatott széles kori
¢életbiztositasi szolgaltatasok mindegyi-
kére igényt tart. Ha ugyanis az annuita-
sos bankhitel mellé megkéti a kockaza-
ti életbiztositast, tovabba a ,,Baleseti
rokkantsag”, a ,,Rettegett betegsegek”,
a ,Baleseti halal” és a ,,Kozlekedési
baleseti halal” kiegészit6 biztositaso-
kat, akkor ezaltal 6sszességében kedve-
z0bb pénziigyi helyzetet teremthet ma-
ganak, mint ha akar az ,, X", akar az ,,Y”
kombinalt bankbiztositasi terméket va-
lasztana (a kiegészitd biztositasokkal

egyiitt).

7. abra

A kombinalt bankbiztositasi konstrukciok BMR-értékeinek eltérése
az azonos paraméterekkel rendelkezé annuitasos hiteltermékétal,
25 éves nok vonatkozasaban (szazalékpont)

3,0%

\

2,0% j
1,5%

—— 10 éves "
—8— 15 éves
—&— 20 éves
—>—10 éves
—¥— 15 éves
—0— 20 éves "

23 AR R

1,0%

0,5%

0,0%

T T
IMFt 2MFt 3MFt 4 6MFt 7MFt

.0.59, Biztositasi és hiteldsszeg

12M Ft 13MFt 14MFt 15M Ft
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A 4 milli6 Ft biztositasi és hitel-
Osszeghatar alatt mindegyik kombinalt
bankbiztositasi konstrukcid kedvezétle-
nebbnek bizonyul a banki hiteltermék-
hez képest, de 4 milli6 forintnal az ,,Y -
nal mar mindegyik futamidejii valtozata
,,megel6zi” a banki annuitasos hitelt, és
bar a 10 éves konstrukcio az 5 milli6 fo-
rintos Osszeg felett ismét el is vesziti
,versenyel6nyét”, a 15 éves futamideji
8 milli6 forintig, a 20 éves pedig egészen
13 milli6 forintos Osszegig kedvezSbb-
nek bizonyul a klasszikus banki hitelter-
mékkel valo 6sszehasonlitas soran.

Az X" vonatkozdsaban az eredmé-
nyek mer6ben mast mutatnak, hiszen en-
nek esetében a 10 és 15 éves konstrukcio
a vizsgalt teljes biztositasi és hitelosz-
szeg-intervallumon el6nytelenebbnek
mutatkozik a banki annuitdsos hitelter-

mékkel vald Osszehasonlitds soran.
E konstrukcié elényeként emlithetd el-
lenben, hogy a 20 éves futamidejd valto-
zat egyediilalloan kedvezd lehet6ségeket
kinal a nagy 6sszegl — 10 milli6 forintot
meghaladoé — hitelek esetében.

Erdemes a 25 éves nék kockazatko-
z0sségére vonatkozdan kapott eredmé-
nyeket dsszevetni a 45 éves férfiakéval,
az 0 esetiikben ugyanis — a magasabb
kockazatokbol adédoan — a torlesztSrés-
zleteken beliil jelentGsebb részt képvisel-
nek az életbiztositasi elemek dijtételei.

A 45 éves férfiakra vonatkozd szami-
tasokat szemléltetd grafikonrol (8. db-
ra) leolvashato, hogy esetiikben a kom-
binalt bankbiztositasi konstrukciok
csaknem minden hitelosszeg és futam-
1d6 vonatkozasaban kedvezGbbek, mint
a klasszikus annuitdsos banki hitelter-

8. abra

A kombinalt bankbiztositasi konstrukciok BMR-értékeinek eltérése
az azonos paraméterekkel rendelkez6 annuitasos hiteltermékétél,
45 éves férfiak vonatkozasaban (szazalékpont)

2,0%

1,5%

0,5%

._.\\

—e— 10 éves "
—@— 15 éves "
—he— 20 éves "
—3¢— 10 éves "
—— 15 éves "
—e— 20 éves "

< << X x X

Biztositasi és hitelosszeg

-0,5%

T T T T T T
6M Ft  7MFt t 9MFt 10MFt 11MFt 12MFt 13MFt 14M Ft 15M Ft

-1,0%

-1,5%

-2,0% 4

-2,5%
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meék. Az alacsony biztositasi és hitel-
Osszegek vonatkozasaban e kockazat-
kozosség tekintetében is az ,,Y” konst-
rukcidinak kiilonb6zd futamidejti valto-
zatai mindsiilnek jobbnak, 6 millié fo-
rinttél kezd6édGen azonban az Gsszegek
emelkedésével parhuzamosan az ,,.X”
konstrukcidk is egyre jobb teljesit-
ményt mutatnak, bar 4 millié forintos
Osszeg alatt a 10 és 15 éves ,. X ver-
senyhatranyban van nemcsak a hasonlo
paraméter(i ,,Y~ kombinalt konstrukcio-
val, hanem az annuitasos banki hitelhez
képest is.

Bar a 20 éves futamidej(i ,,Y" konst-
rukcio a teljes vizsgalt biztositasi és hi-
telosszeg-intervallumon a legjobb ered-
ményeket mondhatja magéaénak, a nagy
— 10 millio forint feletti — 6sszegek ese-
tében az ,,X” 20 éves futamideji valto-
zata egyre inkabb megkdzeliti verseny-
tarsat. A 15 éves futamidejd hitelfelvé-
telt fontolgatd iigyfelek szamara 12
milli6 forintos dsszeg felett mar az ,,.X”
konstrukcié kedvezdbb mind az ,Y”
kombinalt termékkel, mind az annuita-
sos banki hitellel valo 6sszehasonlitas-
ban; a 10 éves id6tavban gondolkoddk
szamara pedig a 10 millié forint jelenti
azt a hatart, amin¢l alacsonyabb 0sszeg
esetén inkabb az ,,Y ’-t, annal magasabb
Osszeg esetén pedig az ,, X" konstruk-
ciot érdemesebb valasztani.

5. OsSZEGZES
Ha o0sszefoglaljuk az 0sszehasonlito

elemzés eredményeit, némi tilzassal al-
lithato, hogy ezeket a kombinalt bank-

biztositasi jelzaloghitel-konstrukciokat
a nagy kockazatu iigyfelek szamara ta-
laltak ki

Ez azonban nem azt jelenti, hogy a
bankok, illetve a biztositok félrearaztak
volna termékeiket. Sokkal inkabb az
szolgal e jelenség magyarazataul, hogy
az adokedvezmények €s mas tAmogata-
si formak az egyes konstrukciokat elté-
r6 modon és ugyancsak eltéré mérték-
ben érintik. Amikor tehat egy ligyfél —a
kiilonb6z6 konstrukcidk altal szdmara
nyujtott el6nydket és hatranyokat latol-
gatva — megprobal optimalis dontést
hozni abban a kérdésben, hogy vala-
mely kombinalt bankbiztositasi konst-
rukciot vagy a klasszikus annuitdsos
banki hitelterméket valassza, minden-
képpen bizonytalansagokkal szembe-
siil. Nem lehet teljesen bizonyos pél-
daul abban, hogy az adokedvezmények
terén nem kovetkeznek be jelentds val-
tozdsok a szerz6dés meglehetdsen
hosszu futamideje soran.

Sziikségesnek tartom leszdgezni,
hogy az itt bemutatott modell mas
szempontbdl is jelentGs mértékben le-
egyszerusitett: példaul nem foglalkozik
az elGtorlesztési lehetdséggel, illetve a
biztositok altal a tartalékon elért és az
ugyfél szamara az életbiztositasi szol-
galtatds teljesitésekor kifizetend6 nye-
reségtartalék értékével. A tobblethozam
lehetésége mindenképpen fokozza a
kombinalt bankbiztositasi konstrukcio
vonzerejét, amennyiben az ligyfél realis
es¢lyt lat arra, hogy a biztosito képes le-
het az életbiztositasi tartalékok befekte-
tésével a technikai kamatot meghalado
mértékii hozam elérésére. Az el6zbek-
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ben kifejtettek értelmében ugyanis a
tobblethozam 80%-a az ligyfélé, mind-
azonaltal a biztositot megilleté 20% is
jelentGs motivalo erdt jelent a biztosito
szamara, hogy minél nagyobb hozam
realizalasara torekedjen a tartalékok be-
fektetése révén.

Ezen tulmenden valamennyi megal-
lapitasom érvényességéhez szamos to-
vabbi feltétel megvalosulasa elenged-
hetetleniil sziikséges.

1. Nagyon fontos kovetelmény, hogy
minden konstrukcios elem 6nma-
gaban ¢és a kockazati életbiztosi-
tashoz kapcsolodo kiegészitésként
is megvasarolhato legyen, ami — a
korabbiakban kifejtettek értelmé-
ben példaul a ,,Baleseti rokkant-
sag” kiegészitG biztositas eseté-
ben — kétséges.

2. Megallapitadsaim csak akkor ren-
delkeznek valddi relevanciaval,
amennyiben az tigyfelek ténylege-

sen mindegyik — kiegészit6 bizto-
sitassal fedezett — kockazattal
szembeni védelmet sziikségesnek
érzik, ezaltal igényt is tartanak ra-
juk.

3. Nem kevésbé fontos momentum,
hogy az adokedvezmények vonat-
kozéasaban ne keriiljon sor jelentGs
valtozasokra — akar a 2003 decem-
berihez hasonlé kedvezmény-el-
vonasokra, akar azzal szdges el-
lentétben 4ll6 modositasokra.

Természetesen a piaci folyamatok —
amelyeket hazank Eur6pai Unidba tor-
téné belépése, illetve az eurdzonahoz
val6 csatlakozashoz kapcsolodd vara-
kozéasok kovetkeztében is mindinkabb
eroteljes turbulencia jellemez — ebben a
szegmensben is markéns hatast gyako-
rolnak mind a bankbiztositdsi terméke-
ket kinald intézmények, mind pedig a
potencialis ligyfelek magatartasara.



